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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

A. VYMEZENI
ZASTAVENEHO UZEMi

ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

(01) Zastavéné uzemi je uzemnim planem vymezeno k datu 31. 3. 2023 v katastralnim
Uzemi Mikulovice.

—]

(02) Zastavéné uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu:

a) 1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi;
b) 2. Hlavni vykres.

(03a) Cilovym vyuzitim feSeného Uzemi se stanovuje bydleni, zemédélstvi a lesni
hospodafstvi, intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity,
zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity, cestovni ruch a rekreace
a jejich rozvoj v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi.

(03b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z tzemnich podminek, ve kterych feSené
uzemi vzniklo a ve kterych se bude déle rozvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe
SirSiho uzemi se neméni. Obec Mikulovice je feSena jako samostatny urbanni celek
s SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti v poloze navazujici na
rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 3 (TFebi€ a okoli).

(04) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady rozvoje lizemi obce:

a) rozvijet — pro charakter obce uréujici — obytnou funkci sidla v rozsahu
pfiméfeném potencialu obce a se zohlednénim polohy obce v produkéni agrarni
krajing;

b) rozvijet pfitomnost funkci sméfujicich ke zvySeni ekonomického potencialu
obce;

c) rozvijet podminky k zajisténi vysoké kvality obytného prostredi sidla, pfedevSim
zajiSténim Uzemnich a technickych podminek pro realizaci nepfitomnych funkci
vefejné infrastruktury, v oblasti technické infrastruktury zejména stanovenim
zasad pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod;

d) zvysit podil pfirodniho prostfedi v krajiné a ekologickou stabilitu feSeného Uzemi
za podminky zachovéani produkéni schopnosti krajiny.
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B.2.

C.

ZAKLADNIi KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT UZEMi

URBANISTICKA
KONCEPCE

ODUVODNENI| ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU MIKULOVICE

(05) Uzemni plan nevymezuje v feSeném Uzemi kulturni nebo pfirodni hodnoty nad
ramec stavajicich hodnot chranénych podle platnych pravnich predpistu. Uzemni
plan stanovuje zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje hodnot Uizemi:

a)

b)

c)

v oblasti sociologickych a civilizagnich hodnot Uzemi — stabilizovat a rozvijet
hodnoty a podminky sméfujici k zajiSténi koncepce pozitivniho demografického
rozvoje sidla (vefejna infrastruktura), rozvijet stavajici hodnoty socialni
soudrznosti obyvatel (zajmové, spolkové a kulturni aktivity);

v oblasti historickych, kulturnich a urbanistickych hodnot Uzemi — chranit
a rozvijet pozitivni znaky identity sidla (vefejna prostranstvi formovana
dochovanym stavebnim fondem, vySkovou hladinu zastavby, pfechod
zastavéného Uzemi do krajiny), prostory a objekty, které nejsou evidovany jako
kulturni pamatky, maji vSak sv(j kulturni a urbanisticky vyznam (pamatky
mistniho vyznamu);

v oblasti pfirodnich a krajinnych hodnot — chranit produkéni schopnost krajiny,
chranit krajinny raz, pfirodni hodnoty Gzemi a rozvijet je s cilem zvySeni
ekologické hodnoty krajiny.
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C.1.

ZAKLADNI URBANISTICKA
KONCEPCE

(07) Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajiciho
ploSného a prostorového usporadani sidla a z prognézovanych tendenci nasledného
vyvoje feSeného Uzemi:

a) V dzemnim planu je vymezeno zastavéné Uzemi, stabilizované plochy (soucasny
zpUsob vyuziti tzemi bez pozadavkl na zmény) a plochy ke zméné soucasného
zplUsobu vyuziti Gzemi (zastavitelné plochy, plochy zmén v krajing). V izemnim
planu je stanoveno vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné zakladnich
podminek prostorového usporadani (kapitola F.).

R e L Y]
. S H
. S .
mesessssssess mesesssensnes

b) Zastavitelné plochy se umistuji v navaznosti na vymezena zastavéna tuzemi (s
vyjimkou ploch rekreace). Uzemni rozvoj obce je feSen zejména v okrajovych
polohach a s ohledem na stavajici polohy limitd a hodnot Uzemi. Pfi navrhu
ploSného rozvoje obce bylo provéfeno vyuziti volnych ploch v zastavéném
Uzemi.

c) Plosny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni, plochy
smiSené obytné jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuziti Gzemi pro bydleni s
moznym umistovanim dalSich, s bydlenim sluéitelnych funkci (hospodarské
zazemi, obcanské vybaveni, drobna a femesind vyroba apod.) v souladu
s charakterem FeSeného Uzemi.

d) Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz
bude zajisténo spInéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace).

e) Podminky pro zvySeni kvality obytného prostfedi sidla jsou zajistény rozvojem
a stabilizaci prvkd vefejné infrastruktury. Rozvoj Uzemi je podminén ochranou
struktury a charakteru stavajici zastavby véetné ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot feSeného tuzemi.

f)  Uzemni plan respektuje rekreaéni potencial feSeného Uzemi a navrhuje rozvoj
hromadné a specifické rekreace. Rozvoj individualni rekreace je mozny pouze
pfeménou stavajiciho domovniho fondu v zastavéném Uzemi, nepfipousti se
umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat) s vyjimkou
nahrady za asanované objekty.




Za—sady—p#e—eme—sh—v—k‘iaj'm—, &i i i v".
C.1.1. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(08) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pokryvaji beze
zbytku a jednoznagné celé fesené Uzemi (k.U. Mikulovice):

NAZEV

O
N
pd

QAR

(%)
<

smiSené obytné venkovské

A

rekreace individualni

rekreace hromadna — rekreacni aredly

rekreace jina

obc&anské vybaveni — sport

vefejnd prostranstvi véeobecnd

zelen — zahrady a sady

zelenl ochrannd a izolaéni

doprava silni¢ni

doprava drazni

energetika

vodni hospodarstvi

vyroba zemédélska a lesnicka

vodni a vodnich toku

zemeédeélské vSeobecné

zemédélské jiné

lesni vSeobecné

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

tézba nerostl vSeobecna




ODUVODNENI| ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU MIKULOVICE

C.1.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

(12) Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy (plochy zmén v Gzemi uréené k zastavéni
dle podminek stanovenych Uzemnim planem) v k.d. Mikulovice:

OZN.

KOD

NAZEV

SPECIFIKACE

ZA1

smiSené obytné
venkovské

e individualni bydleni se
zadzemim

e vychodni okraj obce

o respektovat trasy technické
infrastruktury vcetné
ochrannych pasem (vedeni
VN elekirické energie)

2

smiSené obytné
venkovské

o individualni bydleni se
zazemim

e severni okraj obce

e respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem
(komunikacni vedeni)

e respektovat ochranné
pasmo silnice 111/36064

Z3.a

smisené obytné
venkovské

o individualni bydleni se
zazemim
e zapadni okraj obce

Z3.b

smisené obytné
venkovské

e individualni bydleni se
zazemim

e zapadni okraj obce

e respektovat 50m vzdéalenost
od okraje lesa (podkapitola
E.1)

Z4

smisené obytné
venkovské

o individualni bydleni se
zazemim

e doplnéni zéstavby U
Hostanky, severovychodni
¢ast obce

Z5

obc¢anské
vybaveni — sport

e stavajici sportovni plochy
(détské hristé, sportovni
hriste)

o aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

e jizni okraj obce

26

obcanské
vybaveni — sport

o stavajici multifunkéni hristé
se zazemim

o aktualizace dle skutecného
stavu v zemi

e severni okraj obce

7.7

rekreace jina

e turisticka rozhledna na
Mikulovické hore
e zapadné od obce




OZN.

KOD

NAZEV

SPECIFIKACE

RX

2.7

rekreace jina

e turisticka rozhledna na
Mikulovické hore
e zapadné od obce

Z38

doprava silni¢ni

e stavajici komunikace
v jihovychodni ¢asti
feSeného Uzemi

e aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

e vefejné prospésna stavba
VD.1

SV

Z9

smiSené obytné
venkovské

e stavajici rodinny dim na
pozemku p.C. st. 46 se
zazemim (byvaly drazni
domek)

¢ aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

e jihozépadni ¢ast feSeného
Uzemi

e respektovat ochranné
pasmo drahy (podkapitola
D.1.)

SV

Z10

smiSené obytné
venkovské

o individualni bydleni se
zazemim

e jizni ¢ast obce

e respektovat ochranné
pasmo silnice 111/36064

e respektovat koridor
technické infrastruktury
CNU-TKO1 (podkapitola
D.2)

Z11

doprava silniéni

e pési komunikace
k navrzené turistické
rozhledné na Mikulovické
hofe

e z3apadné od obce

e verejné prospésna stavba
VD.2

Z12

vodni
hospodarstvi

e stavajici vodojem zemni

o aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

e vychodné od obce

VZ

| B 8

Z13

vyroba
zemédélska
a lesnicka

e zemédélska vyroba a
skladovani

e jizni ¢ast obce

e respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem (vedeni
VN elektrické energie)

SV

Z14

smiSené obytné
venkovské

e individualni bydleni se
zazemim

e jizni ¢ast obce

o respektovat trasy technické
infrastruktury vcetné
ochrannych pasem

e respektovat ochranné
pasmo silnice 111/36073
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OZN. KOD

NAZEV

SPECIFIKACE

215

smiSené obytné
venkovské

o doplnéni stavajici zastavby
e severovychodni ¢ast obce

respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem

smiSené obytné

o doplnéni stavajici zastavby

EESVam]| | z
[ RH |

venkovské severni ¢ast obce
rekreace rekreacné-sportovni zazemi
, stavajiciho koupalisté
_ Z17 hromadna — J P

severni ¢ast reSeného

rekreacni arealy Gzemi

o stavajici komunikace v jizni

verejna P PR ;
71 J . ¢asti zastavéného Uzemi
18 prostranstv o aktualizace dle skute¢ného
vSeobecna

stavu v Uzemi

C.1.3. PLOCHY PRESTAVBY

(13) Uzemni plan nevymezuje plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uUzemi) v k.Q.
Mikulovice.

C.1.4. SYSTEM SIiDELNi ZELENE

(17) Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené
v zastavéném Uzemi sidla a v jeho pfimé navaznosti, které se vyznamné podileji na
vytvareni kvalitniho obytného standardu Uzemi. Zmény ve vyuziti feSeného Gzemi
jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé
zelené v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému
sidelni zelené v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména ploch zelené
(Z2), ploch vefejnych prostranstvi (PU) a ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV). Pronikani krajinné zelené do systému sidelni zelené je vnimano pozitivné.
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C.2.

D.

URBANISTICKA
KOMPOZICE

KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY
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(18) Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice pro zachovani pozitivni
hodnoty obrazu sidla a venkovského charakteru zastavby (mensi objemové méfitko
zastavby, prevazujici podil individualni zastavby, vyssi podil vefejnych prostranstvi,
zelené a zahrad, specifiénost urbanistického uspofadani zastavby a pfima navaznost
na krajinu) a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi:

a)

respektovat charakter okolni zastavby a neumistovat stavby, jejichz feSeni
nerespekiuje prevladajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni cara,
uliéni Cara, zastfeSeni hlavnich objektd, vySka a podlaznost staveb, charakter
oploceni apod.);

nepfipoustét umistovani hlavnich staveb za stavajici zéstavbou bez pfimého
kontaktu s vefejnym prostranstvim a nerespektujicich dochovanou urbanistickou
strukturu venkovskych sidel ve formé naves — staveni — zahrada — pole;

nepfipoustét umistovani staveb, jejichz charakter neodpovida architektonickému
vyrazu zastavby a je vrozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby,
roubené stavby apod.);

nepfipoustét umistovani vyrobkd plnicich funkci staveb pro bydleni (mobilheimy
apod.) jako hlavnich staveb ve stavajici zastavbé nebo v jeji pfimé navaznosti;
neumistovat vySkové nebo hmotové dominantni stavby v prostorech, odkud
mohou vizualné kontaminovat dochovanou siluetu sidla;

neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
v feSeném Uzemi svyjimkou staveb a =zafizeni na konstrukcich staveb
(fotovoltaické panely) v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.
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D.21.

DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA

(19) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejné infrastruktury:

a)

Uzemni plan vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury a pro vefejna prostranstvi. Samostatné plochy pro
stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni (OV) vymezeny nejsou.
Obc&anské vybaveni vefejné infrastrukiury je vramci ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimeéného
postaveni v urbanistické struktufe.

Uzemni plan vymezuje v ramci vefejné infrastruktury plochy dopravy silniéni
(DS), plochy dopravy drazni (DD), plochy pro vodni hospodarstvi (TW), plochy
pro energetiku (TE) a vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). S ohledem na
organizaci feSeného Uzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny
plochy ob&anského vybaveni — sport (OS).

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury z nadiazené (zemné
planovaci dokumentace CNZ-E28 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov —
Popovice nad Rokytnou a koridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro
splaskovou kanalizaci.

Obsluha zastavitelnych ploch je koncepéné zajisténa moznym rozSifenim
stavajicich dostupnych systému dopravni a technické infrastruktury.

V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (kapitola F.) je
stanoveno mozné umistovani staveb a =zafizeni dopravni a technické
infrastruktury v téchto plochach.

V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (kapitola F.) je
stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni
v plochach obytného charakteru, popf. v dalSich plochach za podminky
slucitelnosti vSech funkci.

V ramci zastavéného Uzemi se vymezuji verejné pfistupné plochy jako verejna
prostranstvi a stanovuji se podminky pro jejich vyuZziti a ochranu.
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D.32. TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

ODUVODNENI| ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU MIKULOVICE

(21) Resenym Uzemim prochazi silnice 11/36064 Kojetice — Mikulovice — Slavice a
[11/36073 Horni Ujezd — Mikulovice, po kterych je realizovana vétSina dopravni
obsluhy v feeném (izemi. ReSenym Gzemim prochazi Zeleznicni trat ¢. 241 Okfisky
— Znojmo, ktera je tzemnim planem stabilizovana. Uzemni plan respektuje stavajici
dopravni trasy a stanovuje koncepci dopravni infrastruktury:

a)

Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, U&elovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni
nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadného
uzivani. Zastavitelné plochy silni¢ni dopravy Z.8 a Z.11 jsou vymezeny pro
zajisténi dopravni obsluhy v FfeSeném Uzemi, popf. vramci aktualizace dle
skute¢ného a dlouhodobého stavu v Uzemi.

Plochy drazni dopravy (DD) jsou vymezeny pro stavby drazni dopravy
a souvisejici stavby a zafizeni.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné
a ucelove komunikace a dalsi vefejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi.
Ucelové komunikace v krajiné, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma silnic [11/36064 a 111/36073. VyuZiti
ploch v silnicnim ochranném péasmu je omezeno podminkami stanovenymi
v povoleni silni¢niho spravniho Gfadu.

Uzemni plan respektuje podminky pro plochy dotéené ochrannym pasmem
drahy. Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy je podminéno neprekro¢enim
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pro planované chranéné prostory
bude v nasledujicich fizenich dle stavebniho z&kona zajistén a dokladovan
soulad s legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi v oblasti hluku.
Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist
a technickych norem pro tyto stavby lze umistovat pouze vramci téchto
vlastnich ploch, vramci ploch vefejnych prostranstvi (PU) a vramci ploch
silniéni dopravy (DS).

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (kapitola F.).

D.2.1. ZASOBOVANIi VODOU

(29) Obec Mikulovice je zasobena pitnou vodou pfFivodnim fadem z kojetické vétve
oblastniho vodovodu Trebi¢ s vodojemem VDJ Kojetice 500 m? (555,0 / 547,0 m
n.m.). Uzemni plan respektuje stavajici systém a stanovuje zakladni koncepci
zasobovani vodou:
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a)

c)

Pro stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich jsou vymezeny plochy
vodniho hospodarstvi (TW). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s koncepci zasobovani vodou, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvari podminky pro rekonstrukci
a posileni kapacity stavajici vodovodni sité a podminky pro dostavbu nové
vodovodni sité v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kierych dosud nebyla
vybudovéana.

V zastavéném UGzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spole¢nych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.

Zdroje pozarni vody budou FfeSeny v souladu s normovymi pozadavky, v obci
budou pfednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.

D.32.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

a)

(32) Obec Mikulovice nema v soucasnosti vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit.
Odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich. V obci neni
vybudovana Cistirna odpadnich vod. Je navrhovana vystavba nové kanalizace
odvadejici splaskové vody na Ccistirnu odpadnich vod v Kojeticich. Uzemni pléan
respektuje navrhovany systém odkanalizovani a stanovuje zakladni koncepci
likvidace odpadnich vod:

Pro stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich jsou vymezeny plochy
vodniho hospodarstvi (TW). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuziti téchto
ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.
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V8echny stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) budou napojeny na
centrélni systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v
dobé jejich realizace nemohou byt, nebo nebudou moci byt z objektivnich
ddvodud napojeny.

b) Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozl (technologické odpadni
vody) nesmi zatizit €istirnu odpadnich vod, musi byt skladovany v ramci téchto
provozu a likvidovany v souladu s platnou legislativou.

c) V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spolec¢nych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.

d) Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim
a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

(33) Uzemni plan vymezuje piekryvny koridor technické infrastruktury (koridor vymezeny
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery vyjadfuje potfebu budouciho
umisténi splaskové kanalizace napojené na Cistirnu odpadnich vod v Kojeticich):

OZN. NAZEV

CNU=TKO1 koridor pro splaskovou kanalizaci

(34) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
dotéenych prekryvnym koridorem technické infrastruktury:

a) respektovat vyuziti koridoru pro realizaci vySe uvedené stavby technické
infrastruktury a staveb souvisejicich;

b) nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a &innosti dle hlavniho a pfipustného
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby technické
infrastruktury a staveb souvisejicich;

c) pusobnost koridoru konéi realizaci stavby technické infrastruktury a staveb
souvisejicich. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nedotéené stavbou
technické infrastruktury nebo stavbami souvisejicimi budou vyuzity dle
stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez omezeni;

d) stavbami souvisejicimi se rozumi vedlejsi stavby nalezejici do celkové objektové
skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné stavbu technické infrastruktury
realizovat a fadné uzivat pro stanoveny Gcel.

D.32.3. ZASOBOVANI PLYNEM

(87) Obec Mikulovice je plynofikovana STL plynovodem. Jihovychodni ¢asti feSeného
Gzemi prochazi VTL plynovod, regulacni stanice VTL/STL se nachazi mimo feSené
Uzemi. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci zasobovani zemnim plynem:

a) Uzemni plan respektuje VTL plynovod véetné ochranného a bezpednostniho
pasma, vyuziti ploch v bezpe€nostnim pasmu je omezeno podminkami
stanovenymi jeho vlastnikem nebo provozovatelem.

b) Uzemni plan respekiuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem
a koncepéné navrhuje jeho rozsifeni do zastavitelnych ploch.

c) Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani plynem,
pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.).
Uzemni plan tak vytvafi podminky pro vystavbu plynovodu v zastavitelnych
plochach a v lokalitéach, ve kterych dosud nebyl vybudovan.

D.32.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

40 eamn Nan a¥alV a acnakiov




ODUVODNENI| ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU MIKULOVICE 19

(40) Obec Mikulovice je zasobena elektrickou energii z kmenového vedeni VN 22 kV pres
distribuéni transformaéni stanice 22/0,4 kV. Re$enym Gzemim prochazi nadzemni
vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou. Uzemni plan stanovuje
zakladni koncepci zasobovani elektrickou energii:

a) Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy
hlavniho a vedlejsiho vedeni elektrické energie véetné ochrannych pasem jsou
respektovany.

b) Systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozsifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro pFenos elektrické energie v zastavitelnych
plochach budou realizovany vyhradné jako podzemni).

c) Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto
ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
rekonstrukci nebo vystavbu tras elektrické energie v zastavitelnych plochach a
v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

d) Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroji je nepfipustné s vyjimkou staveb a zafizeni na konstrukcich staveb
(fotovoltaické panely) v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach.

(41) Uzemni plan vymezuije prekryvny koridor technické infrastruktury (koridor vymezeny
nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti pro vedeni VVN v souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci):

OZN. NAZEV

koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice
nad Rokytnou

(42) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti
dotcenych prekryvnym koridorem technické infrastruktury:

a) respektovat vyuziti koridoru pro realizaci vySe uvedené stavby technické
infrastruktury a staveb souvisejicich;

b) nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a ¢innosti dle hlavniho a pFipustného
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby technické
infrastruktury a staveb souvisejicich;

c) pusobnost koridoru koné&i realizaci stavby technické infrastruktury a staveb
souvisejicich. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nedotéené stavbou
technické infrastruktury nebo stavbami souvisejicimi budou vyuzity dle
stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez omezent;

d) stavbami souvisejicimi se rozumi vedlejsi stavby nalezejici do celkové objektové
skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné stavbu technické infrastruktury
realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel.

D.32.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE

(43) Re$enym Gzemim prochazi radioreléové trasy a komunikadni zafizeni. Uzemni plan
respektuje stavajici systém a stanovuje zakladni koncepci radiokomunikaéniho
a telekomunikaéniho zafizeni:

a) Stavajici radiokomunikaéni a telekomunikaéni zafizeni jsou Uzemné
stabilizovany a respektovany.

b) Systém rozvodu komunikaéniho zafizeni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro prenos signalu v zastavitelnych plochach budou
realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni).
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D.54. VEREJNE PROSTRANSTVi
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c) Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto
ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
rekonstrukci nebo vystavbu siti a zafizeni elektronického komunikaéniho
zafizeni v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly
vybudovany.

D.32.6. NAKLADANi S ODPADY

(45) Uzemni plan nevymezuije specifické plochy pro nakladani s odpady. Zptsob likvidace
odpadl se nemeéni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunélniho i
nebezpeéného odpadu bude feSen v souladu s platnou legislativou.

(48) Samostatné plochy pro stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (OV) se
nevymezuji. ObCanské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimeéného
postaveni v urbanistické struktufe. S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou
nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy obcanského vybaveni — sport
(OS). Umistovani staveb a zafizeni obanského vybaveni se pfipousti také v
plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuziti (kapitola F.).

(50) Vefejnym prostranstvim se rozumi plochy s prevazujici funkci komunika¢ni a
shromazdovaci, a dal$i prostory pfFistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivéni, a to bez ohledu na vlastnicka prava k pozemkim, lezicim v
téchto plochach a prostorech. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejného
prostranstvi:

a) VsSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se
vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi v8eobecnych (PU), pokud nejsou
urceny pro jiné specifické vyuziti.

b) Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a
Ucelové komunikace a dalSi verfejné pristupné plochy v zastavéném Gzemi.

c) Zastavovani ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené se nepfipousti s
vyjimkou staveb, zafizeni a opatfeni uvedenych v pfipustném vyuziti ploch
v kapitole F.
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E. KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY

E.1. ZAKLADNi KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY

(52) Re$ené Gzemi ma zemadalsky aZ lesozemé&délsky charakter. Severni &ast fe$eného
Uzemi je charakteristicka prechodovym typem mezi krajinou lesni a zemédélskou,
vyS§Si pestrosti krajinnych struktur a prevazné polootevienym charakterem krajiny.
V jizni Casti FeSeného Uzemi je vyznamna dominance kulturnich biotopl (pole, louky,
pastviny, ovocné sady) s bezlesym otevienym charakterem krajiny. Uzemni plan
stanovuje zakladni koncepci usporadani krajiny:

a)

Hlavnim cilovym vyuzitim se stanovuje zemeédélstvi a lesni hospodafstvi pfi
zachovani charakteru krajiny a posileni krajinotvornych, retencnich
a ekologickych funkci krajinnych prvkd. Stavajici vyuzivani lesnich
a zemeédeélskych pozemkd je v nejvys$si mozné mife zachovano.

Pfirodni a krajinné prvky feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni plochy, remizky,
rozptylend a solitérni zelef, zahrady) jsou respektovany a chranény, Gzemni
plan respektuje registrované vyznamné krajinné prvky Mikulovicka hora a Pod
Mikulovickou horou.

Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatreni
(zatravnéné plochy, zachytné prualehy, doprovodna a liniova zeler) na erozné
ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do v§ech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v souladu skoncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak
vytvaii podminky pro feSeni problémd krajinného ramce feSeného Uzemi
(scelené bloky orné pudy, patrné odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci
apod.).

Uzemni plan koncepé&né navrhuje obnovu a dopliiovani aleji a rozptylené zelené
v nezastavéném uUzemi. Zelefi Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v souladu s koncepci usporadani krajiny, pokud neni
v podminkéach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.).

Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiténa vymezenim
Uzemniho systému ekologické stability (USES). Uroven ekologické stability
Uzemi je zajiSténa vytvofenim podminek pro zvySeni podilu zelené v krajiné,
zvySenim retenéni schopnosti krajiny a zlepSenim jeji prostupnosti.
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Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény vymezenim ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Rozvoj individualni rekreace je mozny pouze ve
vymezenych plochach nebo pfeménou stavajiciho domovniho fondu
v zastavéném Uzemi. Nepfipousti se umistovani novych staveb pro rodinnou
rekreaci (rekreacnich chat) svyjimkou nahrady =za pfipadnou asanaci
rekreacnich chat.

Odvodnovani krajiny je nezadoucim jevem, podporovany jsou revitalizacni
zasahy, protierozni a protipovodriova opatreni, opatreni ke zlepSeni hospodareni
s destovymi vodami a opatfeni pro zvySovani retence vody v krajiné.

(53a) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti
Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a soucasné
musi byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku.

(53b) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti v tzv. manipulaénim pasmu vodnich tokd. Vyuziti
tohoto Uzemi nesmi znemoznovat spravcim vodnich tokd pfistup k vodnim tokdm
pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou.

E.1.1. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(53c) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti tvofici charakter
krajiny v nezastavéném Uzemi:

OZN. NAZEV

zelen — zahrady a sady

zelen ochrannd a izolaéni

vodni a vodnich toku

zemeédeélské vSeobecné

zemédélské jiné

lesni v§eobecné

=
c

QR

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

tézba nerostl vSeobecna

E.1.2. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

(53d) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného Gzemi,

ve kterych dochazi ke zméné vyuziti krajiny):

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e zalozeni prvklG Uzemniho
systému ekologické stability

smisené f PN
KA nezastavéného e z3apadni Cast FeSeného
Uzemi vS§eobecné vzemt vy —
e vefejné prospésné opatreni
VU.1

e zalozeni prvkd uzemniho
systému ekologické stability

smisSené A P
K.2 nezastavéného e zapadni ¢ast feSeného
Uzemi vSeobecné uz?n.uv e L
e vefejné prospésné opatreni
VU.1

M

e zalozeni prvkl Uzemniho
systému ekologické stability

e zapadni ¢ast feSeného
uzemi

e verejné prospésné opatieni
VU.1

smisené
K.3 nezastavéného
Uzemi vSeobecné




OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e zalozeni prvkl Uzemniho
R systému ekologické stability
smisené # P
El K.3 nezastavéného ‘ z’apad,nl cast feseneho
Uzemi vSeobecné dzemt v .
e vefejné prospésné opatieni
VU.A1
e zalozeni prvkl Uzemniho
P systému ekologické stability
smisené S e
II' K4 nezastavéného o Jllhoza’padnl ¢ast reSeného
Uzemi vSeobecné dzemt. e L
e verejneé prospesné opatreni
VU.3
e zalozeni prvkl Uzemniho
smigené §yste’mu ek’ovlqglcvkev sta’blllty
II' K5 nezastavéného * jihozapadni ¢ast feSeného
Uzemi vSeobecné uzemt e I
e verejneé prospesné opatreni
Vu.4
e zalozeni prvkl Uzemniho
smisené systému ekologické stability
IIl K.6 nezastavéného e jizni ¢ast FeSeného Uzemi
Uzemi vSeobecné | e veiejné prospésné opatieni
vu.4
e zalozeni prvkd uzemniho
smisené systému ekologické stability
El K.7 nezastavéného e severné od obce
Uzemi v8eobecné | e vefejné prospésné opatieni
VU.5
e zalozeni prvkd uzemniho
smisené systému ekologické stability
II' K.8 nezastavéného e severné od obce
Uzemi vSeobecné | e vefejné prospésné opatieni
VU.8
e zalozeni prvkl Uzemniho
smisené systému ekologické stability
E K.9 nezastavéného e severovychodné od obce
Uzemi vSeobecné | e vefejné prospésné opatieni
VU.8
e zalozeni prvkl Uzemniho
smisené systému ekologické stability
II' K.10 nezastavéneho e severovychodné od obce
Uzemi v8eobecné | e veiejné prospésné opatieni
VU.8
e zalozeni prvkd uzemniho
smiSené systému ekologické stability
|I| K.11 nezastavéného e severovychodné od obce
Uzemi vSeobecné | e vefejné prospésné opatieni
VU.8
e zalozeni prvkd uzemniho
smiSené systému ekologické stability
IIl K.12 nezastavéného e severné od obce
Uzemi vSeobecné | e vefejné prospé&sné opatieni
VU.7
e zalozeni prvkl Uzemniho
o systému ekologické stability
smisené .
II' K13 nezastavéného e severné od obce

Uzemi vSeobecné

e nezastavéné uzemi
e verejné prospésné opatieni
Vu.7
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OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e zalozeni prvkl Uzemniho
systému ekologické stability

K.14 lesni vSeobecné e severné od obce

o vefejné prospésné opatieni
VU.6

e zalozeni prvkl Uzemniho

systému ekologické stability
_Il L[!LI_'. K.15 lesni vSeobecné e severné od obce

e vefejné prospésné opatieni
VU.6

e ochranna a izolaéni zelen u
arealu zemédélské vyroby

e jizni ¢ast obce

K.16 _zelenv ophranna a
izolaéni

e soukroma a vyhrazena
zelen

e jizni East obce

e soukroma a vyhrazena
zelen

e jihovychodni ¢ast obce

K17 zelen — zahrady
’ a sady

K.18 zelen — zahrady
’ a sady

E.2. UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY
(USES)

(54) Uzemni plan vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability jako vzajemné
propojeny soubor piirozenych i pozménénych, pfirodé blizkych ekosystéemd, ktere
udrzuji pfirodni rovnovahu. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci Uzemniho
systému ekologické stability (USES):

a) Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny
pro faunu a ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

b) Vymezenim biocenter a biokoridorl se zajistuje funkénost, vazby a spojitost
systému v lokalnim i Sir§im Gzemnim méfitku.

c) Uzemni plan vymezuje skladebné prvky Uzemniho systému ekologické stability
jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti
v souladu s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, které mohou byt omezeny nebo zpfisnény.

d) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, prvky
lokalniho Gzemniho systému ekologické stability jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

(55a) Uzemni plan vymezuje lokalni tzemni systém ekologické stability:

OZN. NAZEV
LBC 14 lokalni biocentrum LBC 14 Mikulovicka hora
'BC15 lokalni biocentrum LBC 15 Padélky
KA13:14 lokalni biokoridor K 13-14
K'14-15 lokalni biokoridor K 14-15
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E.23. PROSTUPNOST KRAJINY

E.34. PROTIEROZNi OPATRENI

OZN. NAZEV
b, Ve

F?‘Km}-ﬁ/sﬁ lokalni biokoridor K 14-38

E :K/14_-295 ; lokalni biokoridor K 14-39
E 2K/15_-‘16 ﬁI; lokalni biokoridor K 15-16

Fé?ﬁﬁjﬁ lokalni biokoridor K 15-21

(55b) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti
dotéenych Gzemnim systémem ekologické stability:

a) respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako
opatfeni pro zachovani a posileni funkénosti Gzemniho systému ekologické
stability a pro zvySeni biodiverzity feSeného Uzemi;

b) dopravni a technickou infrastrukturu pfipoustét pouze pokud nebude narusena
funkénost prvkd Uzemniho systému ekologické stability a nedojde ke snizeni
schopnosti Uzemi bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajing;

c) ostatni technickd a vegetacni opatfeni pfipoustét pouze pokud bude zajisténa
funkénost Uzemniho systému ekologické stability;

d) nepfipoustét umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které by omezily
nebo znemoznily funkénost Gzemniho systému ekologické stability.

(55¢c) Dopliikovymi skladebnymi ¢astmi mistniho Gzemniho systému ekologické stability
jsou interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkd spociva predev§im v jejich
ekostabilizacnim pusobeni v ekologicky nestabilnich astech krajiny. Interakéni
prvky maji zpravidla povahu liniovych segmentd, bud bezprostfedné navazujicich
na biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespori funkéné Uzce souvisejicich. V
feSeném Uzemi jsou interakéni prvky zastoupeny pfedevSim u vodnich toki,
polnich cest a komunikaci nebo jako pavodni meze na polich. Stavajici stromoradi
je tfeba obnovovat v aktualnim rozsahu jako ur€ujici krajinotvorny prvek.

(56) Prostupnost krajiny neni fe$enim Gzemniho planu omezena. Uzemni plan stanovuje
zakladni koncepci zajisténi prostupnosti krajiny:

a) Stavajici mistni a Gcelové komunikace jsou stabilizovany. Uéelové komunikace
v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

b) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa vymezenim
Uuzemniho systému ekologické stability (USES).

c) Prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za
podminky vylou€eni negativnich dopadl na Gzemni systém ekologické stability a
na uroven pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Umistovani verejné
dopravni a technické infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a G¢elovych
komunikaci je pfipustné, nebo podminéné pfipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zpdsobem vyuziti (kapitola F.).

(59) Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatieni
(zatravnéné plochy, zachytné prilehy, doprovodnd a liniova zelern) na vSech erozné
ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do patfi¢nych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vsouladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkéch vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak
vytvari podminky pro feseni problémd krajinného ramce feSeného Uzemi (scelené
bloky orné pady, patrné odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci apod.).
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E.45. OCHRANA PRED

E.56.

E.67.

POVODNEMI

REKREACE

DOBYVANIi NEROSTU
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(60) V fe$eném Gzemi neni vyhlageno zaplavové Gzemi. Uzemni plan stanovuje zakladni
koncepci ochrany pfed povodnémi:

a)

Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zptsobem  vyuziti
podporujici zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni
v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodnovych opatfeni je umoznéna v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (kapitola F.).

Pro ur€ené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny limitni hodnoty
zastavéné plochy staveb kcelkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni
pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
(koeficient zeleng).

Uzemni plan stanovuje podminky a zplsoby odvadéni destovych vod. Destove
vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb (¢ast D.2.2.).

(62) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreaéniho vyuziti Gzemi:

a)

Plochy rekreace individualni (RI) jsou vymezeny pro stavajici objekty rodinné
rekreace (rekreani chaty). Rozvoj individualni rekreace je mozny pouze ve
vymezenych plochach nebo pfeménou stavajiciho domovniho fondu
v zastavéném Uzemi. Nepfipousti se umistovani novych staveb pro rodinnou
rekreaci (rekreacnich chat) svyjimkou nahrady za pfipadnou asanaci
rekreacénich chat.

Plochy rekreace hromadné (RH) jsou vymezeny pro sportovné-rekreacni arealy
véetné souvisejiciho zazemi (stavajici koupalisté).

Plochy rekreace jiné (RX) jsou vymezeny specificky pro umisténi turistické
rozhledny na Mikulovické hore.

Rekreacni vyuziti je pfipustné v plochach smiSenych obytnych venkovskych
(SV). Vramci téchto ploch je nepfipustné umistovani staveb pro rodinnou
rekreaci (rekreacnich chat), rekreaéni vyuziti stavajicich objektl (chalupareni) se
neomezuije.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna v ramci pripustného nebo podminéné prfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (kapitola F.).
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STANOVENi PODMINEK
PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,

(66) Uzemni plan vymezuje plochy pro tézbu nerostli véeobecné (GU) a respektuje
chranéné loziskové Uzemi Mikulovice u Trebi¢e, vyhradni bilancovana loziska
nerostnych surovin a schvélené prognézni zdroje nevyhrazenych nerosta.

(67a) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch:

a) Hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je urcujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti.

b) Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi
v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji.

c) Podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost
je nutno prokazat spInénim stanovenych podminek.

d) Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.

e) Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zadsady nebo omezeni
pro zastavbu v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.

f)  Dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovidd navrzenému zplsobu vyuziti
ploch podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusSuje zakladni koncepci
rozvoje Uzemi, neznemoznuje navrzeny budouci zplsob vyuziti a neomezuje
vefejné zajmy.

(67b) Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a) Vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné
s bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni u¢inky na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech.

b) Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dot€eny nadlimitnimi
hodnotami hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi
stavbami a zafizenimi.

c) Nové chranéné prostory staveb a zafizeni lze umistit pouze do lokalit, v nichz
bude zajisténo splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace).

d) Pfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno
sumarné, tj. souétem vsech negativnich vlivi zasahujicich danou lokalitu (véetné
zatéze z Uzemné nebo stavebné povolenych zaméru).

(67¢c) Uzemni plan respektuje a stanovuje obecné platné podminky pro plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které jsou dot€eny ochrannym pasmem drahy
(podkapitola D.1.), koridory technické infrastruktury (podkapitola D.2.), 50m
vzdalenosti od okraje lesa a manipulacnim pasmem vodnich tokd (podkapitola
E.1.), Gzemnim systémem ekologické stability (podkapitola E.2.). Uzemni plan
stanovuje obecné platné podminky a zasady pro ochranu urbanistické kompozice
(podkapitola C.2.), které mohou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zpfisnit
nebo omezit.

(68) Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a podminky prostorového usporadani:
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F.1. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

sv. [isv ] RI.

(69) Hlavni vyuziti:
rodinné domy véetné hospodarského zazemi.

(70) Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;
rekreacni vyuziti stavajicich objektq;

dopravni a technicka infrastruktura;

zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

oplocent;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
) verfejna prostranstvi a vefejna zelen.

e=ooeTse

(71) Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obcanského vybaveni nesnizujici
kvalitu obytného prostiedsi;
b) komer¢ni stavby a zafizeni mala a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;
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c) stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného
prostfedi;

d) vedlejsi stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢&innosti a bez
negativniho vlivu na okolni prostfedi, pokud jejich objemové feSeni (zejména
velikost, vySka a podlaznost staveb) respektuje charakter stavajici okolni
zastavby.

(72) Nepfripustné vyuziti:
a) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreani chaty);
b) Fadové a hromadné garaze;
c) skladové arealy;
d) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.

(73) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi v zastavitelnych
ploché&ch, ve stabilizovanych plochach dle stavajici zastavby;
b) koeficient zastavéni — 0,6 pro zastavitelné plochy, ve stabilizovanych plochéch
neni stanoven;
c) koeficient zelené — 0,4 pro zastavitelné plochy, ve stabilizovanych plochach neni
stanoven.

F.5. OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (0S)

(87) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni.

(88) Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob&anského vybaveni;
souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni;

dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

vefejna prostranstvi a verejna zelen.

fLaoTe

—h
=
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(89) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s- hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(90) Podminky prostorového usporadani:
a) vysSkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuije se.

F.2. REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

(74) Hlavni vyuziti:
stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty).

(75) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci;
b) zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

¢) dopravni a technickd infrastruktura;

d) oploceni.

(76) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;
b) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(77) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuije se;
c) koeficient zelené — nestanovuije se.
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F.4. REKREACE JINA (RX)

(83) Hlavni vyuziti:
turisticka rozhledna.

(84) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) oploceni;
c) verejna prostranstvi a verejna zelen.

(85) Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydlent;
b) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(86) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby — nestanovuije se;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.3. REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY (RH)

(78) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci (zazemi koupalisté), stavby a zafizeni
sportovniho ob&anského vybaveni.

(79) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci;

b) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob¢anského vybaveni;
c) dopravni a technické infrastruktura;

d) oploceni;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;

f)  vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(80) Podminéné pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného a komeréniho obcanského vybaveni, které nesnizuiji
kvalitu prostfedi, a jsou slucitelné s rekreaénimi aktivitami.

(81) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

(82) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuije se;
c) koeficient zelené — nestanovuije se.
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F.9. DOPRAVA SILNIENI (DS)

| ps | bs |

(101) Hlavni vyuziti:
stavby silni€ni dopravy.

(102) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy;
b) chodniky, cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty;
c) ostatni dopravni infrastruktura;
d) technicka infrastruktura v&etné oploceni;
)

D

Uzemni systém ekologické stability véetné migracnich objektl pro volné Zijici
zivocichy;
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

—h
=
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g) verfejna prostranstvi a verejna zelen, zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu
vyuziti.

(103) Nepfripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

by i . . .
F.10. DOPRAVA DRAZNI (DD)

(104) Hlavni vyuziti:
stavby drazni dopravy.

(105) Pripustné vyuziti:
a) ostatni dopravni infrastruktura;
b) technicka infrastruktura v€etné oploceni;
c) Uzemni systém ekologické stability véetné migracnich objektd pro volné Zijici
zivocichy;
d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizenti;
e) zelen bez rozlieni pfevazujiciho zpusobu vyuziti;
f) vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

(106) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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F.11. ENERGETIKA (TE)

(107) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na energetickych sitich.

(108) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) manipulaéni plochy;
c) oploceni;
d) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(109) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.12. VODNi HOSPODARSTVi (TW)

Lw | Tw |

(110) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

(111) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) manipulacni plochy;
c) oploceni;
d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;
e) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplUsobu vyuziti.

(112) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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F.13. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

vz vz r]

(113) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

(114) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;

)
c) stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby;
d) dopravni a technicka infrastruktura;
e) manipulacni plochy;

f) oplocenti;

g) zelen bez rozlieni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

(115) Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecénych latek;
b) stavby, zafizeni a jina opatfeni s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné
sousedicich s bydlenim;
c) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(116) Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova regulace zastavby — maximalné 15 m od nejniz$i Grovné upraveného
terénu na obvodu hlavni stavby s vyjimkou staveb a zafizeni technické
infrastruktury;

b) koeficient zastavéni — 0,7;

c) koeficient zelené —0,3.

EEEEaiEmmEE|
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F.6. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

| pu | pPu |

(91) Hlavni vyuziti:
verejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkei pfistupnd kazdému bez
omezeni.

(92) Pripustné vyuziti:

) drobné sakralni stavby;

détska a sportovni hfisté véetné bezpecnostniho oplocenti;
prvky drobné architektury;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
verejna zelen.

a
b)
)
)
)

=0 Q0

(93) Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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F.16. ZEMEDELSKE JINE (AX)

[ ax ]

(126) Hlavni vyuziti:
pastevni areal.

(127) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemedélské pudy a pastevectvim;

b) vefejna dopravni infrastruktura;

c) vefejna technicka infrastruktura véetné oplocent;

d) pfipojky a U¢elové komunikace;

e) zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpGsobu vyuziti.

(128) Podminéné pripustné vyuziti:

a) ohrazeni pastevnich areall (prahledné ohradniky) bez stavebnich zakladu, jehoz
umisténi, vySka nebo materidlové provedeni nesnizi estetickou a pfirodni
hodnotu krajinného razu;

b) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou
umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zéjmem ochrany zemédélského
padniho fondu);

c) pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na
puadach 1. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

d) zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na padach I.
a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

e) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu).

(129) Nepfripustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (i jako doplrikova funkce);

b) ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

c) ekologicka a informacni centra;

d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojG;

f) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném nebo
v podminéné pfipustném vyuziti;

g) vceliny, v€elniky a véelnice;

h) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

(130) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb

je nepfipustné.
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a)

b)

c)

F.15. ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

(121) Hlavni vyuziti:
zemédélské vyuziti pozemkd.

(122) Pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku;

b) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s- nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské pldy a pastevectvim

c) Uzemni systém ekologické stability;

d) vefejna dopravni infrastruktura;

e) vefejna technicka infrastruktura véetné oplocent;

f)  pfipojky a u€elové komunikace;

g) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

h) drobné sakralni stavby;

zelen bez rozlieni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(123) Podminéné pripustné vyuziti:

ohrazeni pastevnich aredll (prahledné ohradniky) bez stavebnich zaklad, jehoz
umisténi, vySka nebo materidlové provedeni nesnizi estetickou a pfirodni
hodnotu krajinného razu;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou
umistovany na piadach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na
pudach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho
verfejného zajmu nad verfejnym zajmem ochrany zemédélského pladniho fondu);
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d)

(124

cocoTe

«
-

h)

zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pudach I.
a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebudou umistovany na puadach . a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemedélského puadniho fondu).

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (i jako doplfikova funkce);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

ekologicka a informaéni centra;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném nebo
v podminéné pfipustném vyuZziti;

véeliny, v€elniky a vcelnice;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

(125) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepfipustné.

F.8. ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (ZO)

(98) Hlavni vyuziti:
zelen s ochrannou a izolaéni funkci.

(99) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.
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(100) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.7. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

7 | 7l

(94) Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazend zelefi nezahrnuta do jinych typa ploch.

(95) Pripustné vyuziti:

a) drobné stavby pro zemeédélstvi v zahradach a sadech;

b) vceliny, veelniky a v€elnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

c) vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

d) pfipojky a ucelové komunikace;

e) oploceni;

f)  vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

(96) Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydlent;
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);
) stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;
) stavby a zafizeni pro lesnictvi;
) stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;
ekologicka a informacéni centra;
) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

Q=0 Q0

(97) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;
b) koeficient zastavéni — stanovuje se limitujici zastavéna plocha novostaveb do 25
m? (sdruzovani jednotlivych staveb je nepfipustné);
c) koeficient zelené — 0,9.
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F.17. LESNi VSEOBECNE (LU)

(131)Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

(132) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa;
b) GUzemni systém ekologické stability;
c) souvisejici dopravni infrastruktura;
d) verejna technicka infrastruktura véetné oplocenti;
e) pfipojky a ucelové komunikace;
f) ohrazeni obor a lesnich Skolek (prahledné ohradniky);
g) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
h) drobné sakralni stavby;
i) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.
j) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuZiti.

(133) Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, pokud
nebude ohrozeno plnéni funkci lesa;

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebude ohroZeno plnéni ostatnich funkci lesa;

c) vceliny, véelniky a vcelnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

(134)Nepfripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (i jako doplfikova funkce);
b) stavby a zafizeni pro zemédélstvi;
) ekologicka a informacni centra;
) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju;
) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;
f) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

c
d
e
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F.18. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE (MU)

| mu | mu |

(135) Hlavni vyuziti:
pozemky zemédélského pudniho fondu (ZPF), pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL), vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni bez
rozliSeni prevazujiciho zplGsobu vyuziti.

(136) Pripustné vyuziti:
a) zemédélské vyuziti pozemkd;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd;

c) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské pudy a pastevectvim

d) Uzemni systém ekologické stability;
vefejna dopravni infrastruktura;

e) vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

f)  pfipojky a Ucelové komunikace;

g) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti
drobné sakralni stavby;

h) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuZiti.

(137) Podminéné pripustné vyuziti:

a) ohrazeni pastevnich areall (prahledné ohradniky) bez stavebnich zakladu, jehoz
umisténi, vySka nebo materidlové provedeni nesnizi estetickou a prirodni
hodnotu krajinného razu;

b) zafizeni a opatieni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pudach I.
a Il. tfidy ochrany (to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho verejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu);
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c) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebudou umistovany na pldach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pidniho fondu);

d) veeliny, v€elniky a vcelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

(138)Nepfripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (i jako doplfikova funkce);

stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

f) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném nebo
v podminéné pfipustném vyuZziti;

g) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

)
) ekologicka a informacni centra;
)
)

(139) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepfipustné.

F.14. VODNIi A VODNICH TOKU (WT)

(117) Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

(118) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami;

b) stavby a zafizeni pro rybnikarstvi;
) verejna dopravni infrastruktura;

) verejna technicka infrastruktura;

) pfipojky a Ucelové komunikace;
) Gzemni systém ekologické stability;
g) doprovodna a izolaéni zelen;
h) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zptsobu vyuZiti.

c
d
e
f
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(119) Podminéné pripustné vyuziti:
nezbytné oploceni vodohospodarskych staveb, staveb pro rybnikarstvi a verejné
technické infrastruktury, které nebude naruSovat krajinny raz a bude v souladu
s charakterem dot¢eného Uzemi.

(120) Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (i jako doplrikova funkce);

)
c) ekologicka a informacni centra;
d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;
e) stavby a zafizeni pro téZbu nerostq;
f) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v podminéné pfipustném vyuziti.

F.19. TEZBA NEROSTU VSEOBECNA (GU)

(140) Hlavni vyuziti:
pozemky povrchovych dolt, lomd a piskoven.

(141) Pfipustné vyuziti:
a) pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerostd a odpadl (vysypky,
odvaly a kalisté);

)
) stavby a zafizeni souvisejici s provozem povrchovych dolu;
) vodohospodarské stavby a zafizent;
) vefejna dopravni infrastruktura;
g) pFipojky a Ucelové komunikace;
h) manipulaéni plochy;
souvisejici oploceni;
j) Uzemni systém ekologické stability.
(142) Nepripustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecénych latek;
b) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(143) Podminky prostorového usporadani:
a) vysSkova regulace zastavby — nestanovuje se;
b) intenzita vyuziti pozemkud — nestanovuje se.
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VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT
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(151) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV
VD.1 mistni komunikace
VD.2 Gcelova komunikace
nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad
Rokythou
VT.2 splagkové kanalizace

(152)Pro ucely vymezeni ploch a koridort vefejné prospésnych staveb se za soucast
stavby povazuji také zafizeni a doprovodné stavby nezbyiné k provedeni stavby a
k zajisténi fadného wuzivani stavby, jako jsou =zafizeni stavenisté, pripojky
inzenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizsiho fadu,
doprovodnd zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

(153) Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$na opatfeni pro zalozeni prvkd Gzemniho
systému ekologické stability, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV
| VU.1 | lokalni biokoridor K 13-14
vu.2 lokalni biocentrum LBC 14 Mikulovicka hora
VU.3 lokalni biokoridor K 14-38
vu.4 lokalni biokoridor K 14-39
VU.5 lokalni biokoridor K 14-15
VU.6 lokalni biocentrum LBC 15 Padélky
VU.7 lokalni biokoridor K 15-16
VU.8 lokalni biokoridor K 15-21

(154) Uzemni plan nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje
plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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H. VYMEZENI H
VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB

STANOVENI
KOMPENZACNICH
OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

J. VYMEZENIiPLOCH
A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

(155) Uzemni plan nevymezuje vefejn& prospé$né stavby ani plochy vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo k pozemkim, leZicim v takto
vymezenych plochéch.

(158) Kompenzaéni opatfeni podle § 50, odst. 6 Stavebniho zakona se nestanovuji.

(159) Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv (plochy, jejichz potfebu a plo&né
naroky je nutno provéfit) a stanovuje podminky pro provéreni jejich budouciho
vyuziti. Plochy Gzemnich rezerv R.1 a R.2 jsou vymezeny pro budouci vymezeni
ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) v jihozapadni ¢asti obce:

OZN. NAZEV
R plocha dzemni rezervy R.1

(R plocha Gzemni rezervy R.2

a) provéreni prostorového uspofadani ploch s ohledem na stavajici strukturu
a charakter zastavby;
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b) provéreni moznosti napojeni ploch na dopravni a technickou infrastrukturu
véetné provéfeni kapacit dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
napojeni novych zastavitelnych ploch.

(160)Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dotdenych vymezenou
Uzemni rezervou zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci
vyuziti Uzemi k Gcelu, pro ktery je Uzemni rezerva vymezena, a to do doby
provéfeni mozného budouciho vyuziti plochy.
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a)

(166) Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V-souladu
s- pozadavkem na zaji§téni srozumitelnosti a jednoznaénosti tzemniho planu jsou
pouzity a upfesnény nasledujici pojmy:

drobna a femesina vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné
prace bez negativnich vlivi na okolni prostfedi (femesiné zivnosti v oborech
kovy a kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevarska
vyroba, stavebnictvi, potravinarstvi apod.);

drobné sakralni stavby — kapli¢ky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové
cesty apod.;

drobna stavba — stavba s- jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou
do 25 m?;

hlavni stavba — stavba dle hlavniho vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ktera uréuje Ucel vystavby souboru staveb;

hospodairské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim
a jeho provozem (chov hospodarskych zvifat a péstovani plodin a produktl
samozasobitelského charakteru véetné skladovani) nesnizujici kvalitu obytného
prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou v pfislusnych pravnich predpisech;
charakter okolni zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka,
vysky, typu zastfeSeni a orientace hfebenl stfech v SirSim viditelném tzemi
(Uzemi s- vizuélnim kontaktem) se shodnym funk&nim vyuzitim;

charakter zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hfebenl stfech, materidlové feseni;

chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory a
chranéné venkovni a vnitini prostory staveb pfed hlukem dle platné legislativy o
ochrané verejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové
vymérfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemku stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zputsobem vyuziti;
komeréni stavby a zafizeni mala a stfedni — stavby a zafizeni pro obchodni
prodej a stravovani do 250 m? prodejni nebo odbytové plochy, stavby a zafizeni
pro ubytovani s kapacitou do po¢tu 12 luzek;

krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy,
remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit
komunikaci, dochovand typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné,
dochované aleje a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady,
zahrady, vodni plochy, drobna sakralni architektura ve voIné krajing, struktura a
charakter zastavby);

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezend dvéma nad sebou
nasledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vysSce podlazi
obytnych staveb (cca 3,0 m);

negativni vliv — nepfijatelnd zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi
pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni
zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajiSténi jejich bezpetné a nezavadné
likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zafeni zdravi
poskozujici povahy. Negativni vliv dale predstavuje zatéz latkami obtézujicimi
zapachem emitovanymi zejména ze zemédélskych provoz( a skladovanych
zemédélskych produktd, z kompostaren a zafizeni na biologickou Upravu
odpadu, z biodegradacnich a solidifikacnich zafizeni, z €istiren odpadnich vod
primarné uréenych k Cisténi vod z prdmyslovych provozoven, z vyroby nebo
zpracovani  kapalnych  epoxidovych  pryskyfic, polyuretanovych dilcd,
aminoplastt a fenoplastli, z vyroby drevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB
desek, z vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby
papiru a lepenky, z technologie prani, béleni, mercerace nebo barveni vldken
nebo textilii, z vydélavani kizi a kozesin, z veterinarnich asanacnich zafizeni, z
technologii vyuZivajicich organicka rozpoustédia;

podkrovi — pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim uréeny
k GCelovému vyuziti a vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, jimiz neni opticky vytvareno dal$i nadzemni podlazi;

prvky drobné architektury — mobiliaf, stanky, kiosky, zastavky, pfistresky,
zahradni altéany, pergoly, vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacni centra,
herni a sportovni prvky, lavky, mola apod.;

rekreaéni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a
vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto Gcelu
uréeny;
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rodinny diim — stavba ur¢ena pro bydleni, kterd ma nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi
odpovidat pozadavkim na trvalé rodinné bydleni. V rodinném domé& mohou byt
nejvySe tfi samostatné byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele arealu
(objektu) v kapacité 1 rodinny dim / areadl;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duasledkii — snizovani
ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (vodni eroze pudy,
vétrna eroze apod.), zvySovani retencich schopnosti zemi;

stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zafizeni pro lesnictvi — lesni Skolky, skleniky, stavby pro uskladnéni
lesnickych surovin a produkta apod.;

stavby a zafizeni pro pIlnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni
dopravu, hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin ¢i svaznych Gzemi, vystavba
malych vodnich néadrzi v lesich apod.;

stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je verejnosti poskytovano
prechodné ubytovani a sluzby s- tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce,
seniky apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodéaiskych
zvifat, zpracovani a skladovani produktd zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani
krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktl
rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedki vyzivy, pfipravkd na ochranu
rostlin a rostlinnych produktd, skladovani zemédélské techniky apod.;

stavby a =zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim
obhospodafovanim zemédélské puady a pastevectvim - vybéhy
hospodarskych zvifat, pristfeSky pro dobytek, zimovisté, silazni Zlaby apod.
s jednim nadzemnim podlaZim a zastavénou plochou do 80 m?;

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech - garaze
a parkovaci pfistfesky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kdlny, altany,
pergoly, terasy, hfisté apod.;

stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci — pfistfesky, altany, pergoly, provozni
zazemi, socialni zafizeni, vodni plochy apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci — pfistiesky,
altany, pergoly, provozni zazemi a socialni zafizeni, skleniky, kilny, bazény a
vodni plochy apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové
zastavky, odstavna stani, parkovaci plochy a dalsi Ucelové stavby spojené se
silni¢ni dopravou;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obcanského
vybaveni — Satny a sociélni zafizeni, sklady sportovniho nagini apod.;

stavby a zafizeni sportovniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
Skolni télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreaéni sport, zafizeni
viceucelovych a détskych hfist;

stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni — stavby a zafizeni
slouzici pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu (v€etné cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech — kulny, skleniky, féliovniky
a dal$i stavby s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 30 m?
souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny, kvétin,
uzitkovych nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu;

stavby silniéni dopravy — silnice 1., Il. a lll. tfidy, mistni a G¢elové komunikace
a souvisejici naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny
a uréeny k umisténi stavby;

struktura zastavby — vztah pldorysného a prostorového usporadani zastavby
vuci vefejnému prostoru (navzajem se ovliviujici prostorové prvky, které tvori
napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo vefejna prostranstvi), plosna
intenzita (hustota) zastavéni;

mm)véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény dly, vcelafskd naradi, ochranné

nn)
00)

PpP)

pomlcky a stac¢irna medu bez dalsiho zazemi;

véelniky — jednoduché prenosné zafizeni slozené z 3 az 5 Ulu;

véelnice — misto s volné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné paleté jsou
umistény 3 az 4 uly;

vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi U¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni
stavbou;
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qq) verejna zelen — zelef piistupna kazdému bez omezeni (parky, lesoparky,
pobytové louky, vefejné zahrady apod.);

rr) vodohospodarské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy
tokl apod.), zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni
a cisténi odpadnich vod), hydromelioraéni stavby (Uprava vodniho rezimu
v pideé, odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajiné);

ss) zafizeni — v Uzemnim planu je pojem ,zafizeni“ pouzit nad ramec definice
dle platnych pravnich predpist (informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i
jina konstrukce a technické zafizeni), zafizenim se rozumi vybavenost v ramci
ploch s rozdilnym zpusobem vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni,
zafizeni dopravni infrastruktury apod.);

tt) zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich (v€etné plochy lodzii a arkyfu)
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

(167) Textova cCast Uzemniho planu obsahuje 27 Ccislovanych stran, graficka cast
Gzemniho planu je zpracovana v rozsahu 3 vykresu.

Zména &.1 Uzemniho planu Mikulovice (déle jen Zména &.1) respektuje politiku tzemniho
rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Sir§i Gzemni vztahy. ReSeni
Zmény €. 1 je z hlediska SirSich vztah( koordinovano.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim
vlady €. 929. Aktualizace €. 1 byla schvélena usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. 4. 2015.
Aktualizace €. 2 byla schvalena dne 2. 9. 2019 usnesenim viady €. 629. Aktualizace €. 3
byla schvélena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady €. 630. Aktualizace €. 4 byla schvalena
dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady ¢. 618. Aktualizace €. 5 byla schvélena dne 17. 8. 2020
usnesenim vlady €. 833. Dle § 31 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, je
politika Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a vydavani tzemnich pland.

B.1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR)
stanovuje republikové priority v mezinarodnich, preshraniénich a republikovych
souvislostech s cilem dalSiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvafeni vyvazeného vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel v Gzemi (udrzitelny rozvoj Uzemi). Zména ¢&. 1 je
zpracovana v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:

e (14) Zména ¢. 1 respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi (registrované
vyznamné krajinné prvky Mikulovicka hora a Pod Mikulovickou horou) a nevymezuje
kulturni nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle
platnych pravnich pfedpist. Pfedpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot FeSeného
Uzemi jsou vytvoreny doplnénim zasad pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o
zméndch v feSeném Uzemi (kapitola B. textové &asti).

e (14a) Redeni Zmény &. 1 zohledriuje ochranu lesnich porostu, vodnich ploch, kvalitni
zemédélské pudy, ekologickych funkci krajiny a aktualizuje podminky pro vyuZziti
téchto ploch v nezastavéném Uzemi zejména s ohledem na § 18 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zména €. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor
zemédélského pudniho fondu (ZPF) na zakladé pozadavki na provéfeni zmeén
Uzemniho planu. Novy zabor zemédélského pudniho fondu je kompenzovan
zruSenim dosud nevyuzitych ¢&asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.
Vyhodnoceni zaboru zemédeélského ptdniho fondu je zpracovano v souladus § 4 a5
odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského
puadniho fondu). Zména €. 1 nenavrhuje zabor pozemkud uréenych k plnéni funkci
lesa (PUPFL).

e (15) Zména ¢. 1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi a ochrany a rozvoje
jeho hodnot, ve které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi a je pfedchazeno prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost cbyvatel.

e (16) Uzemni plan stanovil komplexni koncepci rozvoje tizemi obce, ktera obsahuje



spekirum zpusobu vyuzivani tzemi a zaroven respektuje a chrani hodnoty feSeného
Uzemi. Zména €. 1 tuto koncepci respektuje a aktualizuje.

(16a) Postaveni obce se v ramci SirSich Uzemnich vztahtt neméni. Obec Mikulovice
je feSena jako samostatny urbanni celek s Sir§imi vazbami verejné infrastruktury
a vybavenosti v poloze navazujici na rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 3
(Trebic a okali).

(17) Zména €. 1 zvySuje predpoklady k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmeén
v feSeném Uzemi aktualizaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s aktualnim stavem vifeSeném Uzemi, vsouladu s platnou
legislativou, metodickymi pokyny a aktualni pofizovatelskou praxi.

(18) Zména ¢&. 1 vytvaii svym feSenim predpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb
v rdmci spadového Uzemi i v ramci SirSich izemnich vztaha.

(19) Zména €. 1 vyhodnocuje Ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych tzemi,
zohlednuje ekonomické aspekty mozného daldiho rozvoje a vyhodnocuje potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V odivodnéni zmény uzemniho planu je
vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa v ramci zkladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném GOzemi vsouladu s § 18 odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou
navrzeny. Zména €. 1 zajiStuje ochranu feSeného Uzemi aktualizaci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a aktualizaci vymezeni krajinnych
a pfirodnich hodnot.

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je Zménou ¢. 1 zajisténa
aktualizaci vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES). Prostupnost
krajiny dopravni a technickou infrastrukturou neni omezena za podminky vylouceni
negativnich dopadll na Uzemni systém ekologické stability a na Uroveri pfirodnich a
krajinnych hodnot FeSeného Gzemi. Umistovani vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a Uéelovych komunikaci je pfipustné,
nebo podminéné pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti
(kapitola F. textové ¢asti).

(21) ReSeni Zmény &. 1 nevytvafi predpoklady pro zastavovani souvislych ploch
vefejné pristupné zelené. Vefejné pfistupné plochy véetné sidelni zelené jsou
zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi.

(22) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméch pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni
koncepce rozvoje a ochrany hodnot v Gzemi. Plochy rekreace individualni (RI) jsou
vymezeny pro stavajici objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty). Rozvoj
individualni rekreace je mozny pouze ve vymezenych plochach nebo preménou
stavajiciho domovniho fondu v zastavéném UGzemi. Nepfipousti se umistovani
novych staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea¢nich chat) s vyjimkou nahrady za
pfipadnou asanaci rekreaénich chat. Plochy rekreace hromadné (RH) jsou vymezeny
pro sportovné-rekreaéni arealy v€etné souvisejiciho zdzemi (stavajici koupalisté).
Plochy rekreace jiné (RX) jsou vymezeny specificky pro umisténi turistické rozhledny
na Mikulovické hofe. Rekreac¢ni vyuziti je pfipustné v plochach smisenych obytnych
venkovskych (SV). Vramci téchto ploch je nepfipustné umistovani staveb pro
rodinnou rekreaci (rekreacnich chat), rekreacni vyuziti stavajicich objektd
(chalupareni) se neomezuje.

(23) Zména ¢&. 1 respekiuje stavajici koncepce zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK). Obec Mikulovice je zasobena pitnou vodou pfivodnim fadem z kojetické
vétve oblastniho vodovodu Tiebi¢ s vodojemem VDJ Kojetice 500 m3 (555,0 / 547,0
m n.m.). Obec Mikulovice nema v souc¢asnosti vybudovanou verejnou kanalizaéni sit'.
Odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich. V obci neni
vybudovéna Ccistirna odpadnich vod. Je navrhovana vystavba nové kanalizace
odvéadeéjici splaskové vody na CEistirnu odpadnich vod v Kojeticich. Pro stavby
a zafizeni na vodovodech a kanalizacich jsou vymezeny plochy vodniho
hospodéfstvi (TW).

(24) Zmeéna ¢. 1 respektuje predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury vytvofené Uzemnim planem. Zastavitelné plochy
jsou vymezovany tak, aby byly dopravné napojeny na verejné pfistupné komunikace.

Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch



B.2. VYHODNOCENi SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (kapitola F. textové ¢&asti). Jsou tak vytvofeny podminky pro
rekonstrukci nebo vystavbu technické infrastruktury v lokalitach, ve kterych dosud
nebyly vybudovana.

e (30) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, ktera zajistuje Groveri
technické infrastruktury splfiujici pozadavky na vysokou kvalitu Zivota. Zména ¢&. 1
respekiuje stavajici koncepce zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysoc¢ina (PRVK).

e (31) Uzemni plan umozfuje umistovani fotovoltaickych panelti vyluéné na
konstrukcich staveb, vFfeSeném Uzemi se nenachdzeji centralizované solarni
elektrarny. Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
ve volné krajiné neni pfipustné.

B.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle PUR neni fe$ené izemi souéasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz
existuji zvySené pozadavky na zmeény vUzemi zddvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu.

B.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Dle PUR se fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji
aktualni problémy ohroZeni Gzemi suchem. Zména &. 1 je zpracovéana s ohledem na
stanovené ukoly pro Gzemni planovani:

(a, b) Zména €. 1 vytvafi vramci aktualizace podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, renaturaci vodnich tokd a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvkud v krajiné.

() Zména ¢. 1 aktualizuje koncepci technické infrastruktury a stanovuje podminku
zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou aktualizovany
koeficienty zastavéni a zelené. Zména €. 1 tak vytvari podminky pro hospodafeni se
srazkovymi vodami v feSeném Uzemi.

(d, f) Zména ¢. 1 respektuje plochy pro protierozni a protipovodiiova opatieni na zéaklade
navrhu a doporuceni Uzemni studie krajiny SO ORP Trebi¢ (05/2019) a v ramci
aktualizace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vytvari
podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi.

(e) Koncepce technické infrastruktury stanovena Uzemnim planem a aktualizovana
Zménou ¢. 1 zabezpecuje podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury.

B.1.4. KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle PUR do Fe$eného (zemi nezasahuiji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

B.1.5. KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dle PUR do fe$eného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany zastupitelstvem kraje dne 16. 9.
2008. Aktualizace €. 1 nabyla ucinnosti dne 23. 10. 2012. Aktualizace €. 2 a Aktualizace
¢. 3 nabyly Gcinnosti dne 7. 10. 2016. Aktualizace €. 4 nabyla ucinnost dne 7. 11. 2020.
Aktualizace €. 5 nabyla uc¢innosti dne 30. 12. 2017. Aktualizace €. 6 nabyla G€innosti dne
14. 6. 2019. Aktualizace €. 7 nabyla G¢innosti dne 20. 10. 2021. Aktualizace €. 8 nabyla
Gc¢innosti dne 13. 4. 2021. Dle § 36 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, jsou
ZUR zavazna pro ponzovam a vydavam Gzemnich plana. Uzemnl plan respektuje
podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po
vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4.
2017 (ZUR) a vyhodnocuije jejich soulad. Zména €. 1 respektuje podminky vyplyvajici pro
feSené Uzemi ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1,
2,3,4,5,6,7 a8 (ZUR) a vyhodnocuije jejich soulad.

B.2.1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE VYSOCINA



Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

e (01) Zména €. 1 respektiuje a dopliuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce
a ochrany a rozvoje hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi.
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani dzemi
podporujici socialni soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

e (02) Dle politiky uzemniho rozvoje do feSeného Uzemi nezasahuji zameéry
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

e (04) Zména ¢. 1 respektuje postaveni feSeného Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich
vztahl. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z izemnich podminek, ve kterych
feSené Uzemi vzniklo a ve kterych se bude dale rozvijet. Postaveni obce v sidelni
struktufe SirSiho Uzemi se neméni. Obec Mikulovice je feSena jako samostatny
urbanni celek s Sir§Simi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti v poloze
navazujici na rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 3 (Tfebi¢ a okoli).

e (06) Zména €. 1 respektuje stavajici hodnoty FfeSeného Uzemi (registrované
vyznamné krajinné prvky Mikulovickd hora a Pod Mikulovickou horou) a nevymezuje
kulturni nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle
platnych pravnich predpisd. Pfedpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot feSeného
Uzemi jsou vytvofeny doplnénim zasad pro ochranu hodnot a pro rozhodovani
0 zménach v feSeném Uzemi (kapitola B. textové €asti).

e (8a) Zména ¢. 1 podporuje podminky pro rozvoj hospodafského potencialu
zemédélstvi aktualizaci a rozSifenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ve kterych
je pfipustné umistovani hospodarského zazemi bezprostfedné souvisejiciho
s bydlenim. V ramci feSeni Zmény €. 1 jsou zaborem zemédeélského pudniho fondu
dotéeny pozemky ve Il. tfidé ochrany v nezbytné nutném rozsahu. Zabor
zemeédélského pldniho fondu je kompenzovan zruSenim dosud nevyuzitych &asti
zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Zména ¢&. 1 vyhodnocuje Gcelnost
a hospodarnost vyuzivani zastavénych Gzemi, zohlednuje ekonomické aspekty
mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. V oddvodnéni zmény Uzemniho planu je vyhodnoceno u(celné vyuziti
zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa aktualizaci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce
a stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni.

e (8d) Zména €. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojd
hluku, prachu nebo zapachu. Negativni vlivy z dopravy a vyrobnich aredll na
obytnou zastavu jsou vylou€eny v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

B.2.2. NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMiSTNi ROZVOJOVE OSY

ZUR nezafazuji fe$ené Uzemi do 2?adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity
celostatniho, resp. krajského vyznamu. Re$ené Gzemi se nachazi v poloze navazuijici na
rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 3 (TFebi¢ a okoli). Bez pozadavku na feSeni.

B.2.3. SPECIFICKE OBLASTI NADMi{STNiHO VYZNAMU

ZUR nezafazuji fe$ené Gzemi do ?adné specifické oblasti krajského vyznamu. Bez
pozadavku na FeSeni.

B.2.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Re$ené Ulzemi neni dotéeno rozvojem dopravni _infrastruktury  nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. Dle ZUR nejsou v feSeném Uzemi

vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury, které by mély byt
v Uzemnim pléanu navrzeny a tzemné hajeny. Bez pozadavku na feSeni.

B.2.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA



ZUR vymezuji v Fe§eném Gzemi koridor technické infrastruktury o $ifce 38 m pro umisténi
stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou. Zména &.1
koridor ze ZUR respektuje a vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-
E28 (koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti pro vedeni VVN
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci).

B.2.6. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR nevymezuiji v fe$eném UGzemi plochy ani koridory pro biocentra a biokoridory
nadregionalniho nebo regionalniho izemniho systému ekologické stability.

B.2.7. PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi KRAJE

ZUR stanovuiji zasady pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich
a civilizaCnich hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji
narodni nebo regionalni vyznam:

e ZUR specifikuji pfirodni hodnoty Gzemi kraje. V fe§eném (zemi se nachazi plochy
kvalitni zemédélské pudy (I. a Il. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu).
Zména ¢&. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského pidniho fondu
(ZPF) na zakladé pozadavki na proveéfeni zmén Uzemniho planu. Novy zabor
zemédélského pudniho fondu je kompenzovan zrusenim dosud nevyuzitych Casti
zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Zména €.1 respektuje chranéné loziskové
Uzemi Mikulovice u Trebice, vyhradni bilancovana lozZiska nerostnych surovin a
schvalené progndzni zdroje nevyhrazenych nerostd.

e Zmeéna €. 1 respektuje zdsady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v souvislosti s ochrannou a rozvojem kulturnich hodnot. PF¥i realizaci
rozvojovych zaméra v SirSim okoli kulturnich hodnot feSeného Uzemi je respektovan
,genius loci“. Zména €. 1 zajiStuje ochranu hodnot feSeného Uzemi stanovenim
podminek pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi.

e Krajinnymi hodnotami Uzemi kraje se rozumi cenné kulturni krajiny integrujici
pfirodni i kulturni slozku a krajinafsky exponovana Uzemi s vysokou hodnotou
krajinného razu (oblasti krajinného razu). Zména ¢&. 1 respekiuje zasady pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v souvislosti s ochrannou
a rozvojem krajinnych hodnot. Ochrana pozitivnich znakl krajinného razu je zajisténa
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a stanovenim
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny.

B.2.8. TYPY KRAJIN DLE CILOVEHO VYUZITi

ZUR zarfazuji fe$ené (zemi podle prevazujiciho zplisobu vyuZiti do typt krajiny
lesozemédélské harmonické (severni ¢ast feSeného Uzemi) a krajiny zemédélské
intenzivni (jizni ¢ast feSeného Gzemi). Zména €. 1 respektuje hlavni cilové vyuZiti krajiny
lesozemédélské harmonické (zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejna

vybavenost a mistni ekonomické aktivity, cestovni ruch a rekreace). Reseni Zmény &. 1

zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto

Uzemi:

e (a) Zména ¢. 1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského plidniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladus § 4 a5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
padniho fondu).

e (c) Zména €. 1 respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi (registrované vyznamné
krajinné prvky Mikulovicka hora a Pod Mikulovickou horou) a nevymezuje kulturni
nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle platnych
pravnich pfedpisd. Pfedpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot feSeného Gzemi jsou
vytvofeny doplnénim zasad pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach
v feSeném Uzemi (kapitola B. textové ¢asti).

e (d) Uzemni plan zajistuje zachovani harmonického vztahu sidla a krajiny vymezenim
ploch zelené a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi v okrajovych polohach sidla
s cilem zvysit zapojeni sidla do okolni krajiny. Bez pozadavku na feSeni.

e (e) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny
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rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény stanovenim zakladni
koncepce rozvoje a ochrany hodnot v Gzemi. Plochy rekreace individualni (RI) jsou
vymezeny pro stavajici objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty). Rozvoj
individualni rekreace je mozny pouze ve vymezenych plochach nebo pfeménou
stavajiciho domovniho fondu v zastavéném Uzemi. Nepfipousti se umistovani
novych staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat) s vyjimkou nahrady za
pripadnou asanaci rekreacnich chat. Plochy rekreace hromadné (RH) jsou vymezeny
pro sportovné-rekreacni arealy vcetné souvisejiciho zadzemi (stavajici koupalisté).
Plochy rekreace jiné (RX) jsou vymezeny specificky pro umisténi turistické rozhledny
na Mikulovické hofe. Rekreaéni vyuziti je pfipustné v plochach smisenych obytnych
venkovskych (SV). Vramci téchto ploch je nepfipustné umistovani staveb pro
rodinnou rekreaci (rekreaénich chat), rekreaéni vyuziti stavajicich objektd
(chalupafeni) se neomezuje.

e (f) Stavajici luéni porosty jsou chranény vymezenim ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti v souladu s § 18 odst. 5 zakona €.
183/2006 Sb., v platném znéni.

Regeni Gzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny zemédélské
intenzivni (intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni,
zakladni vefejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad se
stanovenymi zdsadami pro ¢innost a rozhodovani o zménéach v tomto Uzemi:

e (a) Zména €.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédeélského puadniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladus § 4 a 5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédeélského
pudniho fondu).

e (b) Zména ¢&.1 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky
feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajisténo
stanovenim zdsad pro ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby
(urbanistické kompozice). Vyvazeny rozvoj Gzemi je zajistén stanovenim koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobU vyuzivani Uzemi véetné
ochrany hodnot feSeného Uzemi a pozitivnich znakl charakteristik krajinného razu.

e (c) Uzemni plan zachovavéa pestrost krajiny zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.
Bez pozadavku na feSeni.

e (d) Uzemni plan respektuje historicky vytvofenou mistni komunika&ni sit a umozfiuje
jeji rozvoj vramci organizace ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a vramci
stanovenych podminek pro jejich vyuziti. Silnice lIl. tfidy jsou vymezeny jako
samostatné plochy silniéni dopravy, pozemky uUcelovych komunikaci v krajiné a
pozemky polnich a lesnich cest jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

B.2.9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

ZUR zafazuji te$ené UGzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB011
Moravskobudéjovicko. Zména ¢.1 respekiuje zasady pro cinnost a rozhodovani
0 zménach v oblasti krajinného razu a respekiuje specifickou zasadu neumistovat
vyskové stavby do prostor, v nichz se uplatiiuji na hranach udoli a vyvySenych mistech a
v jejich tésném okoli a v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat v kontrastu
vUci dominantam kostelnich vézi a v prostorech zamérné komponované krajiny.

B.2.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR vymezuji v fe§eném Gzemi vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury E28
pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou, pro kterou Ize
prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit. Zména ¢€.1 vefejné prospéSnou stavbu
technické infrastruktury respektuje a vymezuje VT.1 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R
Ripov — Popovice nad Rokytnou. Pro Ggely vymezeni ploch a koridori vefejné
prospésnych staveb se za soucast stavby povazuji také zafizeni a doprovodné stavby
nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni
stavenisté, pFipojky inzenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace
niz§iho fadu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby
apod.

Zména €. 1 respektuje postaveni obce z hlediska SirSich Uzemnich vztahd. Obec
Mikulovice je FeSena jako samostatny urbanni celek s S$irSimi vazbami vefejné
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infrastruktury a vybavenosti v poloze navazujici na rozvojovou oblast krajského vyznamu
OBk 3 (Trebi¢ a okoli). Navaznost Uzemniho systému ekologické stability na uUzemi
sousednich obci je zajisténa. Zména ¢&. 1 respektuje dopravni a technickou infrastrukturu
nadmistniho vyznamu, ktera prochazi feSenym Uzemim. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina vymezuji v feSeném Uzemi koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby
nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou. Zména &.1 koridor
respektuje a vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-E28. Zména ¢.1
vymezuje také prekryvny koridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro splaskovou
kanalizaci napojenou na €istirnu odpadnich vod v Kojeticich.

Zé&kladni koncepcni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho
planu vychazejici z cila a ukolt tzemniho planovéani dle § 18 a 19 zakona €.183/2006 Sb.
v platném znéni (stavebni zakon), jsou Zménou €. 1 respektovany. Cile a Ukoly tzemniho
planovani dle § 18 a 19 stavebniho zdkona jsou Zménou €. 1 respektovany a pouzity
s pfihlédnutim k rozsahu zmény. Zména ¢. 1 zajiStuje soulad s cili Uzemniho planovani
nasledovné:

e (1) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Uzemi obce, kterd je zalozena na
vyhodnoceni v8ech slozek v uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného uUzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti verejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny a pozitivnich hodnot feSeného Uzemi. Zména €. 1
respekiuje stavajici hodnoty feSeného Gzemi (registrované vyznamné krajinné prvky
Mikulovicka hora a Pod Mikulovickou horou) a nevymezuje kulturni nebo pfirodni
hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle platnych pravnich predpist.
Pfedpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot feSeného Gzemi jsou vytvofeny doplnénim
zasad pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménéach v feSeném Uzemi (kapitola
B. textové €asti).

e (2) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi, ktera obsahuje spektrum zplsobd vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce a zaroven respektuje a ochrariuje

hodnoty feSeného Uzemi. Zménou €. 1 jsou tyto hodnoty respektovany. Verejné
i soukromé zajmy jsou pfi FeSeni Zmeény €. 1 koordinovany a zohlednény.

e (3) Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych z&jml vymezenim vefejné& prospésnych
staveb, které jsou Zménou €. 1 aktualizovany ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni. Liniové vymezené vefejné prospéSné stavby a opatfeni jsou
Zménou €. 1 zruSeny bez nahrady (zdmeéry, které neni G€elné hajit jako vefejné
prospésné stavby nebo opatfeni s moznosti vyvlastnéni).

e (4) Zména €. 1 respektuje stavajici hodnoty feSeného Gzemi (registrované vyznamné
krajinné prvky Mikulovicka hora a Pod Mikulovickou horou) a nevymezuje kulturni
nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle platnych
pravnich predpist. Zména ¢. 1 vyhodnocuje G€elnost a hospodarnost vyuzivani
zastavéného Uzemi, zohledriuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje
a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné
plochy jsou tak vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

e (5) Zména ¢. 1 respekiuje a aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle Uzemniho planu ve smyslu ochrany nezastavéného Uzemi.
Stavby, zafizeni a opatfeni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty
Uzemi jsou uvedeny jako nepfipustné. Vylouceni takovych staveb, zafizeni a jinych
opatfeni je odivodnéno vefejnym zajmem ochrany krajinného rédzu a pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi.

Zmeéna ¢. 1 splfiuje ukoly izemniho planovani nasledovné:

e (a) Zména ¢. 1 respektuje a doplfuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj izemi. Zakladni koncepce
rozvoje feSeného Uzemi obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi podporujici
socialni soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

e (b) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
feSeného Uzemi, kter4 obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Uzemi podporujici
socialni soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce a zarovern respekiuje a

ochrafiuje hodnoty FeSeného Uzemi. Zména ¢&. 1 doplfuje zasady urbanistické
kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi.

e (c) Zména €. 1 vyhodnocuje U¢elné vyuziti zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch
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a na zakladé tohoto vyhodnoceni navrhuje dal$i rozvoj feSeného Uzemi. Koncepce
rozvoje Uzemi zohlednuje spektrum zplsobd vyuziti Uzemi a zaroven respektuje
a chrani identifikované hodnoty feSeného tzemi.

e (d) Zména €. 1 respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi (registrované vyznamné
krajinné prvky Mikulovicka hora a Pod Mikulovickou horou) a nevymezuje kulturni
nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle platnych
pravnich predpisG. Zména €. 1 dopliiuje zdsady urbanistické kompozice pro
rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi.

e (e) Zména ¢. 1 respekiuje a dopliuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi
s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi (zejména zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy), na soukromé a vefejné zajmy a v podrobnosti nalezejici svym obsahem
Uzemnimu planu. Zména €. 1 nevymezuje plochy s prvky regulaéniho planu.

e (f) Zména &€.1 nestanovuje pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci). Zastavitelné
plochy jsou vymezeny v odpovidajicim rozsahu a v lokalitdch, ve kterych mlze byt
vystavba koordinovana i bez stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi. Bez
pozadavku na FeSeni.

e (9) Zména &. 1 aktualizuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod
v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach (destové vody budou pfednostné
likvidovany zasakovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich). V nezastavéném
Uzemi je vramci vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznéno
zvySovani podilu trvalych travnich porostd a opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti krajiny.

e (h) Zména €. 1 zvySuje predpoklady k odstrafiovani dusledkd hospodafskych zmén
v feSeném Uzemi aktualizaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s aktudlnim stavem vFeSeném Uzemi, vsouladu s platnou
legislativou, metodickymi pokyny a aktualni pofizovatelskou praxi.

e (i) Zména ¢.1 respektuje a chrani sou¢asnou sidelni strukturu a rozviji obytnou funkci
sidla v rozsahu pfiméfeném potencidlu feSeného GUzemi a v navaznosti na rozvoj
vefejné infrastruktury. Zména ¢&.1 doplhuje zasady urbanistické kompozice pro
zachovani venkovského charakteru zastavby (mensi objemové meéfitko zastavby,
prevazujici podil individualni zastavby, vysSi podil vefejnych prostranstvi, zelené
a zahrad, specifi€nost urbanistického usporédani zastavby a pfimé navaznost na
krajinu) a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi. Zména ¢.1 provéfuje ucelné
vyuziti zastavéného Gzemi a vytvari tak podminky pro stabilizaci sidelni struktury
a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbéach.

e (k) Uzemni plan vytvafi podminky pro zaji$téni civilni ochrany zejména v oblasti
zajiSténi pfistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuacnich
silni¢nich tras, Zména €. 1 tyto podminky respektuje.

e () Zména ¢ 1 nevymezuje plochy uréené k asanacnim, rekonstrukénim nebo
rekultivaénim zasaham.

e (m) Zména ¢. 1 nestanovuje kompenza¢ni opatfeni k vytvafeni podminek pro
ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na Gzemi.

e (n) Zména €. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zadbor zemédélského pidniho fondu v
souladu s § 4 a 5 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Zabor zemédélského
pudniho fondu je kompenzovan zruSenim dosud nevyuZitych €asti zastavitelnych
ploch v obdobném rozsahu. Zména ¢€. 1 nenavrhuje zabor pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa (PUPFL).

e (0) Zména ¢&. 1 zajiStuje vyvazeny rozvoj Uzemi aktualizaci komplexni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spekirum zplsobl vyuzivani zemi, koordinuje
poznatky z oborG architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce a zaroven respektuje a ochranuje identifikované hodnoty feSeného
Gzemi.

e Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Zména ¢€.1 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim Gzemi
obce neni evidovana ptacdi oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeho velikosti a
vyznamu, nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha. Zména ¢&.1 nenavrhuje rozvojové
zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Zpusob zpracovani Zmény €.1 je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
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planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaSkou ¢. 418/2022 Sb.,
kterou se méni vyhlaSka €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zménou ¢. 1 je
aktualizovano zastavéné Uzemi k datu 31. 3. 2023. V souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb. je opraven obsah a struktura textové ¢asti uzemniho planu. Zména €. 1
upravuje nazvy jednotlivych kapitol a v souladu se znénim vyhlaSky rusi nadbyte¢né
kapitoly (nejsou v souladu se znénim vyhlasky nebo jejich vymezeni neni ucelné
z ddvodu absence deklarovanych jevl). Soulad Zmény ¢. 1 s pozadavky zakona €.
183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) je zajiStén nasledovné:

(§ 2) Zakladni terminologie Zmeény ¢&.1 (stavebni pozemek, zastavéné uUzemi,
nezastavéné Gzemi, plocha, koridor, zastavitelna plocha, plocha prestavby, plocha
nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, verejné prospésSna stavba, vefejné
prospésné opatfeni) vychazi ze zakladnich pojml definovanych v § 2 odst. 1 tohoto
zakona.

(§ 18, 19) Zakladni konceptni zasady rozvoje Uzemi definované ve vyrokové casti
Zmény €. 1 vychazi z cild a ukold uzemniho planovéani dle § 18 a 19 stavebniho
zakona. Na zé&kladé téchto cild vytvafi Zména €. 1 predpoklady pro zvySovani
hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvaFi
predpoklady pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
v Uzemi.

(§ 19a) Charakter feSeného Uzemi je popsan v textové casti uzemniho planu
(zejména v podkapitolach C.1. a C.2.).
(

§ 26) Podkladem ke zpracovani Zmény &.1 byly Uzemné analytické podklady ORP
Trebi¢ ve znéni 5. Uplné aktualizace.

(§ 31 odst. 4) Zména ¢€.1 je zpracovana v souladu s Politkou uzemniho rozvoje
Ceskeé republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5. Soulad je vyhodnocen v kapitole
B. textové ¢asti odavodnéni tzemniho planu.

(§ 36 odst. 5) Zména ¢.1 je zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Kraje Vysoc€ina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského
soudu v Brné z13. 4. 2017. Soulad je vyhodnocen v kapitole B. textové Casti
oduivodnéni zemniho planu.

(§ 43 odst. 1) Zména €. 1 respektuje a aktualizuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani v urbanistické
koncepci, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, aktualizuje zastavéné
Uzemi, plochy a koridory, zastavitelné plochy, plochy vymezené pro vefejné
prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti
téchto ploch a koridor(.

(§ 43 odst. 4) Zména ¢.1 je zpracovana pro celé spravni Uzemi obce (k.U.
Mikulovice) v rozsahu ménénych &asti.

(§ 50 odst. 1) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovava.

(§ 53 odst. 5) Soucasti oduvodnéni Zmény €.1 jsou kromé ndlezitosti vyplyvajicich
ze spravniho fadu vSechny ndlezitosti vyplyvajici z pozadavkl tohoto zakona
(soulad s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, scili a ukoly uUzemniho planovani, s pozadavky zvlaStnich pravnich
predpist).

(§ 55a) Zména &. 1 je zpracovana na zakladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Mikulovice (obdobi 03/2015-02/2022), ve které jsou obsazeny pokyny pro
zpracovani navrhu Zmény €. 1. Zména ¢.1 je pofizovana zkrdcenym postupem na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu a jejim
obsahu.

(§ 58) Zména ¢&.1 aktualizuje zastavéné UGzemi kdatu 31.3.2023. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné ji tvofi spojnice
lomovych bodi stavajicich bodd na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna
prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

(§ 101) Zmeéna ¢€.1 nevymezuje verejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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(§ 170) Zména ¢&.1 aktualizuje vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Liniové
vymezené vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou Zménou €. 1 zruSeny bez
nahrady (zdméry, které neni ucCelné hdjit jako vefejné prospéSné stavby nebo
opatfeni s moznosti vyvlastnéni). Nejsou vymezeny plochy a opatfeni k zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.

Soulad Zmény ¢&.1 svyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vplatném znéni, je zajistén
nasledovné:

(§ 2) Soucasti Zmény ¢.1 je vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
koordinaéni vykres, ktery zahrnuje navrzené feSeni, sou€asny stav a limity vyuziti
Uzemi. Zména ¢€.1 doplfiuje stanoveni urbanistické kompozice.

(§ 3 odst.1) Zmeéna ¢€.1 je zpracovana na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
vymezeni zastavéného Uzemi Zménou ¢.1 (31.3.2023).

(§ 11 odst.1) Podkladem ke zpracovani Zmény ¢.1 byly Uzemné analytické podklady
ORP Trebi¢ ve znéni 5. UpIné aktualizace, Uzemni studie krajiny SO ORP Trebi¢
a dopliujici prazkumy a rozbory feSeného tzemi.

(§ 11 odst. 3) Zména €.1 neni zpracovana ve variantach.

(§ 13 odst. 1) Zmeéna €. 1 obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah Zmény ¢. 1,
véetné jeho oddvodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 ktéto vyhlaSce. Soucasti
odlivodnéni Zmény ¢&.1 jsou kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
vSechny ndlezitosti vyplyvajici z pozadavkd stavebniho zdkona (soulad s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly

Uuzemniho planovani, s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist).

(§ 13 odst. 2) Vykresy Zmény €. 1 jsou zpracovany v méfitku 1:5000, vykres SirSich
vztahl je zpracovan v méfitku 1 : 25 000.

(§ 14 odst. 1) Zména €. 1 je opatfena zaznamem o Ucinnosti.

(§ 21b) Ze standardizovanych jevd jsou v Uzemnim planu obsazeny: feSené Uzemi,
zastavéné Uzemi, zastavitené plochy, plochy zmén v krajiné, plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vefejné prospéSné opatfeni, Uzemni systém ekologické stability,
systém sidelni zelené, systém vyznamnych vefejnych prostranstvi, vymezeni €asti
Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Stanovené pozadavky na strukturu
a grafické vyjadfeni standardizovanych jevd a pozadavky na uspofadani a oznaceni
slozek a souborl a na vyménny format predavanych dat Gzemniho planu jsou
respektovany dle pfiloh €. 19, 21, 22 a 23 této vyhlasky.

Soulad Zmény ¢&.1 svyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném znéni, je zajistén
nasledovné:

(§ 3) Zména ¢&.1 aktualizuje navrh ploch zastavitelnych, ploch zmén v krajiné
a vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které jsou dale ¢lenény s ohledem
na specifické podminky a charakter Gzemi.

(§ 4-19) Zména ¢€.1 aktualizuje plochy srozdilnym zpdsobem vyuziti dle této
vyhlasky (plochy smiSené obytné, plochy rekreace, plochy ob¢anského vybaveni,
plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a
skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy zemédelské, plochy lesni, plochy smisené nezastavéného
Uzemi, plochy tézby nerost().

(§ 7) Zména ¢&.1 nenavrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi souvisejici se
zastavitelnymi plochami bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené
obytné v souladu s podminkou vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch (zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné nad 2 ha nejsou
vymezeny ani v Uzemnim planu).

V souladu s § 55 zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
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v platném znéni, vychazi vécné feSeni Zmény €. 1 z pokynu pro zpracovani navrhu
Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Mikulovice, které jsou soucasti Zpravy o uplatriovani
Uzemniho planu Mikulovice (obdobi 03/2015—02/2022). Navrh Zmény ¢&. 1 je koordinovan
s vyhodnocenim pozadavku, stanovisek, podnétd a pfipominek z projednavani Zpravy o
uplathovani Uzemniho planu Mikulovice v uplynulém obdobi. Pozadavky dotEenych
organd a pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisu jsou Zménou €. 1
respektovany zejména stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a podminek umistovani staveb v nich. Zména €. 1 se fidi zejména nasledujicimi
pravnimi pfedpisy v platnych znénich a ve znénich pozdéjSich predpisu:

e zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

e zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi;

e z3kon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

e zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

e zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl (zakon o elektronickych komunikacich);

e z3kon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané;

e zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

e z3kon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

e zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zékonu;

e zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o

zméné nékterych zakonl (zékon o vodovodech a kanalizacich);

e zakon &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni
zakon);

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pldniho fondu;
zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o
zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému
zemeédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisy;

e zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonud (energeticky zakon);

e nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

e nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hlukl

a vibraci.

Zmeéna ¢.1 respektuje a doplfiuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany:

e Celé spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni
zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V Gzemi od 5 do 30 km od
stanovisté radaru Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi muize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

e Do spravniho Gzemi obce zasahuje vzdusSny prostor pro létani v malych
a prizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb.,
o0 zivnostenském podnikani, podle § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu. Vtomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacud, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice,
nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo
povoleni novych tézebnich prostord jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vyskové omezena nebo
zakazana.
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Do feSeného Uzemi zasahuje zajmové uzemi elektronického komunikaéniho
zarizeni Ministerstva obrany na stanovisti Klu¢ovska Hora (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je
nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zékona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich, zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize povolit a umistit do 5 km od stanovisté realizaci vétrnych
elektraren, fotovoltaickych elektraren, primyslovych staveb s kovovou konstrukci
(jako bhaly, sila, hangary apod.), vystavbu vykonnych vysilacl, prevadécu,
zakladnovych stanic mobilnich operatort a podobnych technologii (uvedené stavby v
pasmu 1090 MHz nejsou pfipustné) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim radu). Vystavba vySe urenych typl staveb muze
byt v uvedeném zajmovém Gzemi Ministerstva obrany omezena nebo vylouéena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba a rekonstrukce a
opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a Ill. tfidy, vystavba a
rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektud, vystavba a rekonstrukce letist vSech
druht, v€etné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren,
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi
(napf. rozhledny).

V souladu s § 55 zékona ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni, vychazi vécné feSeni Zmény €. 1 z pokyni pro zpracovani navrhu
Zmeény €. 1 Uzemniho planu Mikulovice, které jsou soucasti Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Mikulovice (obdobi 03/2015-02/2022). Pozadavky na zpracovani Zmény
€. 1 jsou splnény nasledovné:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti verejné infrastruktury

Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR). Soulad je vyhodnocen v kapitole B.
textové €asti odlvodnéni Uzemniho planu. Zména €. 1 je zpracovana v souladu s
aplikovatelnymi  republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi. Dle PUR neni feSené Gzemi soucasti Zzadné rozvojové
oblasti nebo rozvojové osy, v nichZ existuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi
z divodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. Dle PUR se
feSené Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni
problémy ohroZeni Uzemi suchem. Zmeéna €. 1 je zpracovana sohledem na
stanovené ukoly pro Uzemni planovani. Dle PUR do feSeného Uzemi nezasahuji
koridory pro rozvoj dopravni nebo technické infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu.

Zména ¢.1 je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13.
4. 2017 (ZUR). Soulad je vyhodnocen v kapitole B. textové ¢&asti odtvodnéni
Uzemniho planu. Priority Gzemniho planovani Kraje VysoCina pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje Uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
Uzemniho rozvoje jsou Zménou €. 1 respektovany. ZUR nezarazuji feSené Gzemi do
z&dné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu,
ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity celostatniho, resp. krajského vyznamu.
ZUR nezafazuji feSené uzemi do zadné specifické oblasti krajského vyznamu.
ReSene uzemi neni dotCeno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. ZUR vymezuji v feSeném Uzemi
koridor technické infrastruktury o Sifce 38 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni
VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou. Zména &.1 koridor ze ZUR
respektuje a vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-E28 (koridor
vymezeny nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti pro vedeni VVN v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci). ZUR nevymezuji v feSeném plochy
ani koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho nebo regionalniho tzemniho
systému ekologické stability.



ZUR zafazuji fe$ené Uzemi podle prevazujiciho zptisobu vyuZiti do typQ krajiny
lesozemédélské harmonické a krajiny zemédélské intenzivni. ZUR zafazuji feSené
Uzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. Zména ¢&.1
respektuje zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu a
respektuje specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby do prostor, v nichz se
uplatiiuji na hranach udoli a vyvySenych mistech a v jejich tésném okoli a v
prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v kontrastu vici dominantam
kostelnich vézi a v prostorech zamérné komponované krajiny. ZUR vymezuji
v feSeném Uzemi vefejné prospéSnou stavbu technické infrastruktury E28 pro
nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou, pro kterou lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Zména €.1 vefejné prospésnou stavbu
technické infrastruktury respektuje a vymezuje VT.1 pro nadzemni vedeni VVN 110
kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou.

Podkladem pro zpracovani Zmény &.1 byly Uzemné analytické podklady ORP
Trebi¢ ve znéni 5. Uplné aktualizace. Zména €. 1 respekiuje stavajici hodnoty
feSeného Uzemi (registrované vyznamné krajinné prvky Mikulovickd hora a Pod
Mikulovickou horou) a nevymezuje kulturni nebo pfirodni hodnoty nad ramec
stavajicich hodnot chranénych podle platnych pravnich pfedpist. V ramci Zmény ¢.1
byly provéfena aktualnost limitd feSeného Uzemi. Zména ¢.1 respektuje a doplfiuje
podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v zgjmovych Uzemich Ministerstva obrany. Zména ¢.1 respektuje vymezeny
Uzemni systém ekologické stability, jeho navaznost na Uzemi sousednich obci je
zajiSténa. Zména ¢&.1 vymezuje plochy pro tézbu nerostl vSeobecné (GU) a
respektuje chranéné loziskové Uzemi Mikulovice u Trebice, vyhradni bilancovana
loziska nerostnych surovin a schvalené prognézni zdroje nevyhrazenych nerostu.

PoZadavek na zruSeni zastavitelné plochy technické infrastruktury Z12 pro Cerpaci
stanici splaskové kanalizace a navrh koridoru pro splaSkovou kanalizaci byl
provéfen. Zména ¢.1 aktualizuje koncepci odkanalizovani obce v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK). Zména ¢&.1 navrhuje
prekryvny koridor technické infrastruktury CNU-TKO1, ktery vyjadfuje potiebu
budouciho umisténi splaSkové kanalizace napojené na distirnu odpadnich vod
v Kojeticich.

Pozadavek na zruSeni ¢asti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Z1 a Z3 dle
Uzemniho planu byl provéfen. Zménou €.1 byly zruSeny ¢€asti zastavitelnych ploch na
pozemcich p.¢. 245/1, 245/2, 1180/1, 1180/12, 1180/13, 1180/17 v k.U. Mikulovice
z ddvodu jejich nedostupnosti pro navrhovany Gcel a z divodu aktualizace koncepce
rozvoje obce. ZruSenim &asti zastavitelnych ploch je kompenzovan navrh novych
zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Vyhodnoceni zdboru zemédélského
puadniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského padniho fondu).

PoZzadavek na navrh zastavitelné plochy hromadné rekreace pro vybudovani zazemi
k rekreaéné vyuzivané vodni ploSe byl provéfen. Zménou ¢.1 byla na pozemcich p.¢.
309 (¢ast) a p.¢. 310/3 v k.0. Mikulovice vymezena zastavitelna plocha hromadné
rekreace Z.17 pro rekrea¢né-sportovni zazemi stavajiciho koupalisté. Soucasné byla
Zménou €.1 upravena trasa lokalniho biokoridoru K 15-16 tak, aby nedoslo navrhem
zastavitelné plochy k omezeni funkénosti tzemniho systému ekologické stability.

PoZzadavek na navrh zastavitelné plochy smiSené obytné v severni €asti obce
a zruSeni Casti zastavitelnych ploch Z6 a Z9 byl provéfen. Pfi navrhu zastavitelné
plochy bylo respektovano stanovisko Méstského Ufadu TFebi€, odboru Zivotniho
prostfedi (OZP/11165/2021/Kou). Organ ochrany pfirody nesouhlasil s navrhem
zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské na pozemcich p.¢. 441/1 (€ast),
544/7 (cCast), 470 (Cast), 469 (Cast), 544/2 (Cast), 1630 (Cast) v k.U. Mikulovice
z dlvodu kolize navrhu s lokalnim biokoridorem K 14-15, lokalnim biocentrem LBC
15 Padélky a s pfirodné cennou plochou s vyskytem vyznamnych druhd hmyzu.
V dlsledku navrhu zastavitelné plochy by do$lo k vyznamnému sniZeni krajinafskych
hodnot v Uzemi a knegativnimu dot€eni zdkonem chranénych zajmi ochrany
pfirody. Zastavitelna plocha smisena obytna Z.16 tak byla vymezena v nezbytné
nutném rozsahu na ¢astech pozemku p.¢€. 440/10 a p.€. 1631/2 v k.U. Mikulovice.

PoZzadavek na zruSeni zastavitelnych ploch Z5 a Z14 a navrh zastavitelné plochy
smiSené obytné venkovské a navazujici plochy zahrad byl provéfen. Zménou ¢.1
byla na pozemku p.¢. 1255/16 v k.0. Mikulovice vymezena zastavitelna plocha
smiSena obytna Z.14 a plocha zahrad a sadi K.17. Navrh navazujici plochy
zahrad a sadu plini funkci ochranné a izola¢ni zelené viéi aredlu zemédélské vyroby.
Soucasné byla zruSena zastavitelnd plocha drobné a femesiné vyroby Z14 dle
Uzemniho planu.



PoZadavek na zménu Uzemni rezervy pro télovychovna a sportovni zafizeni R3 dle
uzemniho planu na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou byl
provéren. Zménou €.1 byla na pozemcich p.¢. 1255/7 (¢ast), 1265/1 (Cast), 1265/2
(Cast), 1277 (Cast), 1284 (¢ast) v k.4. Mikulovice vymezena zastavitelna plocha
smiSena obytna Z.10. Novy zdbor zemédélského pudniho fondu je kompenzovéan
zruSenim dosud nevyuZitych &asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladus § 4 a 5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu).

PoZadavek na navrh zastavitené plochy smiSené obytné na pozemku p.¢. 257/19
v k.0. Mikulovice v ndvaznosti na stavajici zastavbu byl provéfen. Zména ¢.1
vymezuje zastavitelnou plochu smisenou obytnou Z.15. Vzhledem k vyskytu
zemédélské pudy nejvySSich tfid ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je
zastavitelnd plocha navrzena na pozemku zemédélské pudy ve Il. tfidé ochrany.
Novy z&bor zemédélského pldniho fondu je kompenzovan zruSenim dosud
nevyuZitych Casti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Vyhodnoceni zéboru
zemeédélského pldniho fondu je zpracovéano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zdkona ¢.
334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu).

Zména €.1 je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaskou &. 418/2022
Sb., kterou se méni vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Zména €.
1 je obsahové zpracovana dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni. V souladu s pfilohou €. 7 kvyhlasce €. 500/2006 Sb. je opraven obsah a
struktura textové casti Uzemniho planu. Zména €. 1 upravuje nézvy jednotlivych
kapitol a v souladu se znénim vyhlasky rusi nadbytecné kapitoly (nejsou v souladu
se znénim vyhladky nebo jejich vymezeni neni Ucelné zddvodu absence
deklarovanych jevl). Zména €. 1 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.

Zmeéna ¢. 1 respektuje a aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ve smyslu ochrany nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Stavby, zafizeni a opatfeni, které by mohly narusit
krajinny raz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny jako nepfipustné. Vylouceni
takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je oddvodnéno vefejnym zajmem ochrany
krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

Zména ¢€.1 aktualizuje zastavéné uUzemi k datu 31.3.2023. Hranice zastavéného
Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimec¢né ji tvofi spojnice lomovych bodu
stavajicich bodld na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty
zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici (zména z navrhu na stav),
vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji zddné pozadavky. Zména
¢. 1 respektuje stavajici plochy Gzemnich rezerv R.1 a R.2 a aktualizuje podminky
pro jejich provéfeni. Zména €. 1 stanovuje podminku neménit vyuziti ploch
dotéenych vymezenymi GUzemnimi rezervami zpUsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil budouci vyuziti Uzemi k G&elu, pro ktery jsou Uzemni rezervy
vymezeny, a to do doby provéfeni mozného budouciho vyuziti ploch. Na misté
Uzemni rezervy pro télovychovna a sportovni zafizeni R3 dle Uzemniho planu byla
vymezena zastavitelna plocha smisena obytna Z.10.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném UGzemi vefejné
prospésnou stavbu technické infrastruktury E28 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R
Ripov — Popovice nad Rokytnou, pro kterou Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit. Zména €.1 vefejné prospésSnou stavbu technicke infrastruktury respekituje
a vymezuje VT.1 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad
Rokytnou.



G.1.

G.2.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi
PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE
VARIANTY

VYMEZENi ZASTAVENEHO
UZEMI, VCETNE
STANOVENI DATA,

K NEMUZ JE VYMEZENO

ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

e Zmeéna ¢.1 aktualizuje vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Liniové vymezené
vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou Zménou &. 1 zruSeny bez ndhrady
(zédméry, které neni uCelné hajit jako vefejné prospésné stavby nebo opatieni
s moznosti vyvlastnéni). Nejsou vymezeny plochy a opatfeni k zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Znadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky. Zména
¢. 1 nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zmeénach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

e Zmeéna ¢€.1 je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaSkou €. 418/2022
Sb., kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Zména ¢.
1 je obsahové zpracovana dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., v platném
znéni. V souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. je opraven obsah a
struktura textové ¢asti uzemniho planu. Zména ¢. 1 upravuje ndzvy jednotlivych
kapitol a v souladu se znénim vyhlasky rusi nadbyte¢né kapitoly (nejsou v souladu
se znénim vyhlaSky nebo jejich vymezeni neni uUCelné z divodu absence
deklarovanych jevl). Zména €. 1 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Textova cast
odivodnéni Zmény €. 1 obsahuje nad ramec vyplyvajici z platnych pravnich
predpist kapitolu A. Textova ¢ast Gzemniho planu s vyznacenim zmén. V soubéhu
se zpracovanim Zmény €. 1 je zpracovavana dokumentace UpIiného znéni Uzemniho
planu Mikulovice po Zméné €. 1.

F. PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi

e Zména €.1 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava. V feSeném Gzemi se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim tzemi
obce neni evidovana ptac¢i oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeho velikosti a
vyznamu, nedochazi krozvoji sidla nad 5 ha. Zména ¢.1 nenavrhuje rozvojové
zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31.3.2023 v k.U. Mikulovice ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 27. 4. 2007 a dle § 58 stavebniho zakona.

—]

Zastavéné Uzemi je aktualizovano na podkladu aktudlni katastralni mapy digitalizované
(KMD). Hranici zastavéného Gzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimecné
spojnice bodd na téchto parcelach.

Zména ¢&. 1 specifikuje strukturu a charakter stavajici venkovské zastavby (mensi
objemové méfitko zastavby, pfevazujici podil individualni zastavby, vy$si podil vefejnych
prostranstvi, zelené a zahrad, specificnost urbanistického uspofadani zastavby a pfima
navaznost na krajinu), kterou je tfeba pfi zménach v Gzemi respektovat. Zména ¢&. 1
respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi (registrované vyznamné krajinné prvky
Mikulovicka hora a Pod Mikulovickou horou) a nevymezuje kulturni nebo pfirodni hodnoty
nad rdmec stavajicich hodnot chranénych podle platnych pravnich predpist.



G.3. URBANISTICKA
KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE )
KOMPOZICE, VYMEZEN
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu
s vyhlaSkou €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi. Zména ¢. 1 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle

jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Mikulovice

Zména ¢. 1

NAZEV

©)

ZN.

NAZEV

SV — plochy smiSené obytné
— venkovské

(7]
<

smiSené obytné
venkovské

OS - plochy ob&anského vybaveni
— télovychovnd a sportovni zafizeni

obc¢anské vybaveni —
sport

RI — plochy rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci

rekreace individualni

rekreace hromadna —
rekreacni areély

RX — plochy rekreace — specifické
(turisticka rozhledna)

A

rekreace jina

DS — plochy dopravni infrastruktury —
silnice

DK — plochy dopravni infrastruktury —
mistni, U¢elové a pési komunikace

doprava silniéni

DZ — plochy dopravni infrastruktury —
Zeleznice

doprava drazni

TI — plochy technické infrastruktury

vodni hospodarstvi

energetika

VZ — plochy vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba

vyroba zemédélska
a lesnicka

VD — plochy vyroby a skladovani —
drobné a femeslna vyroba

PV — plochy vefejnych prostranstvi

vefejna prostranstvi
vSeobecna

ZP — plochy zemédélské — specifické
(pastevni areadl)

zemédeélské jiné

NZ — plochy zemédélské

zemédélské vSeobecné

Z0O - plochy zelené — ochranna a
izola¢ni zelen

zeleri ochranna a izolaéni

ZS — plochy zelené — soukroma
a vyhrazena zelen

zelen — zahrady a sady

NS — plochy smiSené nezastavéného
Uuzemi

smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné

NL — plochy lesni

=
(=

lesni vSeobecné

W — plochy vodni a vodohospodarské

vodni a vodnich toku

NT — plochy t&zby nerostd —
nezastavitelné

tézba nerostl vSeobecna

Zména ¢. 1 aktualizuje vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu vyhodnoceni jejich
vyuziti a zajisténi celkového zjednodus$eni, pfehlednosti a souladu s platnymi pravnimi
predpisy v&etné jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace:



Uzemni plan Mikulovice Zména ¢. 1
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
71 smigené obytné
71 plochy smiSené obytné venkovské
— venkovské o« “
¢astecné zruseno
plochy smiSené obytné _ smiSené obytné
22 — venkovské SV 22 venkovské
SV. 73a smiSené obytné
e venkovské
73 plochy smiSené obytné SV 73b smisené obytné
— venkovské venkovské
Castecné zruseno
74 plochy smiSené obytné 74 smisené obytné
— venkovské venkovské
plochy ob&anského z5 obéanské vybaveni
vybaveni ) — sport
A télovychovné a L.
sportovni zafizeni castecne zruseno
plochy ob&anského
vybaveni obd&anské vybaveni
Z6 i . 2.6
— télovychovna a — sport
sportovni zafizeni
plochy rekreace —
z7 specifické (turisticka 2.7 rekreace jina
rozhledna)
plochy dopravni
Z8 lpjrastryktury: LISIE 2.8 doprava silni¢ni
Ucelové a pési
komunikace
plochy dopravni
79 infrastruktury — mistni, Zrudeno
Ucelové a pési
komunikace
plochy dopravni
710 infrastruktury — mistni, Zrudeno
Ucelové a pési
komunikace
smiSené obytné
SV 2.9 venkovské
iSené obytné
SV Z10 smisene o
venkovské
plochy dopravni
z11 | infrastruktury — mistni, Z11 doprava silni¢ni
Ucelové a pési
komunikace
712 plochy technické ZruSeno
infrastruktury
Z12 | vodni hospodafstvi
plochy vyroby a , Y« ixils
713 | skladovani — 713 | vyrobazemédélska
AL a lesnicka
zemédélska vyroba
plochy vyroby a
Z14 | skladovani — drobna a zru$eno
femesina vyroba
smiSené obytné
SV oL venkovské
smiSené obytné
SV e venkovské




Uzemni plan Mikulovice Zména ¢. 1
KOD | NAZEV KOD | NAZEV
716 smiSené obytné
' venkovské

7147 rekreace hromadna
) — rekreacni arealy

718 verejna prostranstvi
) vSéeobecna

vl ©
N
EEHZ

Nad ramec zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem byly Zménou ¢&. 1
vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z9., Z.10, Z.14, Z.15, Z.16,
zastavitelnd plocha vodniho hospodérstvi Z.12, zastavitelnd plocha hromadné rekreace
Z.17 a zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi Z.18. Navrh novych zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych venkovskych je odiivodnitelny kompenza¢nim zruSenim dosud
nevyuZitych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti v obdobném rozsahu. Nedochazi tak
k vyraznému navySeni zaboru zemédélského pudniho fondu, vyhodnoceni zaboru
zemédélského pudniho fondu je zpracovano vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zékona ¢.
334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu). V rdmci
Zmény ¢€.1 je vyhodnocena bilance navrhu a kompenzace (zruSeni nebo zmenseni)
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych navrzenych Zmeénou €. 1 v€etné bilance zaboru
zemédélského pidniho fondu podle tfid ochrany:

i tfidy ochrany ZPF (ha)

OZN. KOD vyméra (ha) o TR
SV Z9 +0,0642 +0,0041
SV Z10 +0,9322 +0,1706 +0,7616
SV Z.14 +0,2681 +0,2681
SV Z15 +0,0394 +0,0394
SV Z.16 +0,1092

Z1 -1,0879 -1,0879

Z3 -0,6175 -0,4616 -0,1559

- 0,2923 - 1,3395 +0,8779

Z bilanéniho vyhodnoceni navrhu a kompenzaéniho zruSeni zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych venkovskych vyplyva, Zze Zménou €. 1 je ke zruSeni navrzeno
0,2923 ha ploch nad ramec vyméry navrhovanych zastavitelnych ploch (1,3395 ha ve Il
tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu). Navrh novych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych venkovskych je tak dostate€né kompenzovan a neni v rozporu se
zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, a to zejména se
znénim § 4 odst. 3 (zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu). Je prokazano, ze feSeni navrhované Zménou ¢&.1 je
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu vyhodnéj$i ve srovnani s feSenim
Uzemniho planu. Zména ¢. 1 aktualizuje koncepci rozvoje feSeného Uzemi a vymezuje
nové zastavitelné plochy smisené obytné v navaznosti na zastavéné Gzemi, v pfimych
urbanistickych vazbach a v dostupnosti stavajicich tras dopravni a technické
infrastruktury (ekonomické hledisko rozvoje feSeného Uzemi). Zdlvodnéni navrhu
jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych Zménou €.1:



OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e stavajici rodinny diim na
pozemku p.C. st. 46 se
zdzemim (byvaly drazni

iSené obving domek)

2.9 \S/;'igcsk% i o aktualizace dle skute¢ného

stavu v Uzemi

e nezastavéné uzemi

e zdbor ZPF 0,0041 ha

e lIl. tfida ochrany ZPF

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.9 je vymezena na zékladé zajisténi
souladu Uzemné planovaci dokumentace se skuteCnym stavem v Uzemi. Jednd se o
stavajici rodinny ddm na pozemku p.¢€. st. 46 v k.4. Mikulovice se zdzemim (byvaly
drazni domek) v jihozapadni €asti FeSeného Uzemi. Zastavitelna plocha je vymezena
prevazné na ostatnich plochach dle katastru nemovitosti, pozemky zemédélského
pudniho fondu jsou dotéeny pouze okrajové.

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE
e individudlni bydleni se
zazemim
710 smiSené obytné e jizni ¢ast obce
venkovské e nezastavéné Uzemi
e zabor ZPF 0,9322 ha
e |l., lll. tfida ochrany ZPF

Pozadavek na zménu Uzemni rezervy pro télovychovna a sportovni zafizeni R3 dle
Uzemniho planu na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou byl
provéren. Zmeénou €.1 byla na pozemcich p.€. 1255/7 (¢ast), 1265/1 (cast), 1265/2
(Cast), 1277 (Cast), 1284 (Cast) v k.u. Mikulovice vymezena zastavitelna plocha
smiSena obytna Z.10. Novy zabor zemédélského pldniho fondu je kompenzovan
zruSenim dosud nevyuzitych ¢&asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
padniho fondu).

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e stavajici vodojem zemni
¢ aktualizace dle skute¢ného
dni stavu v Uzemi
Z12 xgsmodéfstvi vychodné od obce
P nezastavéné lzemi
zébor ZPF 0,0093 ha
Ill. tfida ochrany ZPF

Zastavitelna plocha vodniho hospodafstvi Z.12 je vymezena pro stavajici zemni
vodojem v ramci zajisténi souladu Uzemné planovaci dokumentace se skute€nym
stavem v Uzemi. Zastavitelna plocha je vymezena v souladu s Planem rozvoje
vodovodi a kanalizaci Kraje Vysoc¢ina (PRVK).

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e individualni bydleni se
zadzemim

jizni ¢ast obce
nezastavéné uzemi
zabor ZPF 0,2681 ha
Ill. tfida ochrany ZPF

714 smisené obytné
’ venkovské

Pozadavek na zruSeni zastavitelnych ploch Z5 a Z14 dle Uzemniho planu a navrh
zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské a navazujici plochy zahrad byl
provéfen. Zménou ¢€.1 byla na pozemku p.€. 1255/16 v k.4. Mikulovice vymezena
zastavitelnd plocha smiSena obytna Z.14 a navazujici plocha zahrad a sadd K.17.
Navrh plochy zahrad a sadd pini funkci ochranné a izolaéni zelené vici arealu
zemédélské vyroby. Sou¢asné byla zruSena zastavitelna plocha drobné a femesiné
vyroby Z14 dle tzemniho planu.



Zména €. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zdbor zemédélského pudniho fondu
(0,2681 ha). Novy zabor zemédélského pldniho fondu je kompenzovan zruSenim
dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano vsouladu s § 4 a 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského pudniho
fondu).

zabor ZPF 0,0394 ha
II. tfida ochrany ZPF

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ doplnéni stavajici zastavby
Smigené obvtné e severovychodni ¢ast obce
SV Z.15 venkovské y e nezastavéné Gzemi
[ ]
°

PoZadavek na navrh zastavitené plochy smiSené obytné na pozemku p.¢. 257/19
v k.0. Mikulovice v ndvaznosti na stavajici zastavbu byl provéfen. Zména ¢.1
vymezuje zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z.15. Vzhledem k vyskytu
zemédeélské pudy nejvysSich tfid ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je
zastavitelnd plocha navrzena na pozemku zemédélské pudy ve Il. tfidé ochrany.
Novy zdbor zemédélského pldniho fondu je kompenzovan zruSenim dosud
nevyuZitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Vyhodnoceni zéboru
zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢.
334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu).

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e doplnéni stavajici zastavby
716 smiSené obytné e severni ¢ast obce
venkovské ¢ nezastavéné Uzemi
e bez zdboru ZPF

Pozadavek na navrh zastavitelné plochy smiSené obyiné v severni &asti obce
a zruSeni Casti zastavitelnych ploch Z6 a Z9 byl provéfen. Pfi navrhu zastavitelné
plochy bylo respektovano stanovisko Méstského Gfadu Trebi¢, odboru zivotniho
prostiedi (OZP/11165/2021/Kou). Organ ochrany pfirody nesouhlasil s navrhem
zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské na pozemcich p.&. 441/1 (&ast),
544/7 (Cast), 470 (Cast), 469 (Cast), 544/2 (¢ast), 1630 (¢ast) v k.U. Mikulovice
z davodu kolize navrhu s lokalnim biokoridorem K 14-15, lokalnim biocentrem LBC
15 Padélky a s pfirodné cennou plochou s vyskytem vyznamnych druhG hmyzu.
V dusledku navrhu zastavitelné plochy by doslo k vyznamnému sniZeni krajinafskych
hodnot v Uzemi a knegativnimu dotéeni zdkonem chranénych zajml ochrany
pfirody. Zastavitelnd plocha smisena obytna Z.16 tak byla vymezena v nezbytné
nutném rozsahu na ¢astech pozemku p.¢. 440/10 a p.¢. 1631/2 v k.4. Mikulovice.
Zastavitelna plocha je vymezena na ostatnich plochach dle katastru nemovitosti,
pozemky zemédélského pudniho fondu nejsou zaborem dotéeny.

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

o rekreacné-sportovni zazemi
stavajiciho koupalisté

rekreace PN
, e severni ¢ast reSeného
Uzemi

e e nezastavéné Uzemi
e bez zaboru ZPF

PoZadavek na navrh zastavitelné plochy hromadné rekreace pro vybudovani zazemi
k rekreacné vyuzivané vodni ploSe byl provéfen. Zménou €.1 byla na pozemcich p.¢.
309 (Cast) a p.€. 310/3 v k.. Mikulovice vymezena zastavitelna plocha hromadné
rekreace Z.17 pro rekreaéné-sportovni zazemi stavajiciho koupalisté. Soucasné byla
Zménou ¢.1 upravena trasa lokalniho biokoridoru K 15-16 tak, aby nedos$lo navrhem
zastavitelné plochy k omezeni funkénosti Uzemniho systému ekologické stability.



G.4. KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY
VEETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO
VEREJNOU
INFRASTRUKTURU
VEETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE
¢ stavajici komunikace v jizni
¢asti zastavéného Uzemi

vefejna o aktualizace dle skute¢ného

7218 prostranstvi stavu v Uzemi

vSeobecna e zastavéné Gzemi

e zabor ZPF 0,0536 ha

e |ll. tfida ochrany ZPF

e Zastavitelna plocha je vymezena pro stavajici komunikaci v jizni ¢asti zastavéného
Uzemi na pozemcich p.¢. 1277, 1284, 1289/1 vramci zajisténi souladu Uzemné
planovaci dokumentace se skute¢nym stavem v Gzemi.

Urbanisticka kompozice je doplnéna v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. V souladu s pozadavky politiky Uzemniho rozvoje a zdsad Uzemniho
rozvoje na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi stanovuje Zména €. 1 zasady urbanistické
kompozice pro zachovani venkovského charakteru zastavby (mensi objemové méfitko
zastavby, prevazujici podil individualni zastavby, vySSi podil vefejnych prostranstvi,
zelené a zahrad, specifi¢nost urbanistického uspofadani zastavby a pfima navaznost na
krajinu) a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi. Zasady jsou stanoveny na
zakladé vyhodnoceni struktury a charakteru stavajici zastavby a pozadavku na zajisténi
vyvazeného rozvoje Uzemi.

Zména ¢.1 dopliiuje ndzev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Podle § 2 odst. 1 pism. k) zédkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, se
vefejnou infrastrukturou rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anského vybaveni vefejného charakteru a vefejného
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Zmeéna €. 1 koncepci vefejné
infrastruktury respektuje a aktualizuje ji ve smyslu zajiSténi souladu s platnymi pravnimi
predpisy, upraveni textové Casti na vyroky, zruSeni vysvétlujicich a popisnych pasazi
koncepce a zruseni ¢asti pfesahujicich podrobnost dokumentace.

Regenym Gzemim prochazi silnice 11/36064 Kojetice — Mikulovice — Slavice a 111/36073
Horni Ujezd — Mikulovice, po kterych je realizovana vétsina dopravni obsluhy v fe§eném
Uzemi. Re$enym Gzemim prochazi Zelezniéni trat &. 241 Okfisky — Znojmo, ktera je
Uzemnim planem stabilizovana. Zména €. 1 respektuje stavajici koncepce zasobovani
vodou a likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Kraje Vyso¢ina (PRVK). Obec Mikulovice je zasobena pitnou vodou pfivodnim fadem z
kojetické vétve oblastniho vodovodu Tiebi¢ s vodojemem VDJ Kojetice 500 m3 (555,0 /
547,0 m n.m.). Obec Mikulovice nemd v sou¢asnosti vybudovanou vefejnou kanalizaéni
sit. Odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich. V obci neni
vybudovana ¢istirna odpadnich vod. Je navrhovana vystavba nové kanalizace odvadéjici
splaskové vody na Gistirnu odpadnich vod v Kojeticich. Zména €.1 vymezuje prekryvny
koridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro splaskovou kanalizaci napojenou na
Cistirnu odpadnich vod v Kojeticich:

OZN. NAZEV

koridor pro splaskovou kanalizaci

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném UGzemi koridor technické
infrastruktury pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice
nad Rokytnou. Zména ¢&.1 koridor respektuje a vymezuje prekryvny koridor technické
infrastruktury CNZ-E28:

OZN. NAZEV

koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice
nad Rokytnou

Pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dot€enych prekryvnymi koridory technické
infrastruktury CNU-TKO1 a CNZ-E28 jsou Uzemnim planem stanoveny podminky, které
mohou vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit (¢ast D.2.4.
textové ¢asti Gzemniho planu). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize
umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud neni v podminkach
vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F. textové ¢asti).
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KONCEPCE
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Zména €. 1 respekiuje stavajici koncepci ob&anského vybaveni. Samostatné plochy pro
stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni (OV) se nevymezuji. Ob&anské
vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti samostatné
vymezeno pouze v pripadé funkéné vyjimeéného postaveni v urbanistické strukture.
S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad réamec vefejné infrastruktury
vymezeny plochy obc&anského vybaveni — sport (OS). Umistovani staveb a zafizeni
obcanského vybaveni se pfipousti také v plochach smiSenych obytnych venkovskych
(SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti (kapitola F. textové
casti).

Zména ¢.1 vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostord pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava
k pozemkim, lezicim v téchto plochach a prostorech. VSechny plochy vefejné a bez
omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), pokud nejsou ureny pro jiné specifické vyuZiti. Zména ¢.1
nenavrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi souvisejici se zastavitelnymi
plochami bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné v souladu
s podminkou vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? pro
kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch (zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo smiSené obytné nad 2 ha nejsou vymezeny ani v tzemnim planu) dle § 7
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zména ¢.1 dopliiuje nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Zména €. 1 koncepci usporadani krajiny respektuje a aktualizuje ji ve
smyslu zajisténi souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, upraveni textové ¢asti na vyroky,
zruSeni vysvétlujicich a popisnych pasazi koncepce a zruSeni ¢asti presahuijicich
podrobnost dokumentace. Pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni
toky, remizky, rozptylend a solitérni zelefi, zahrady) jsou respektovany a chranény,
registrované vyznamné krajinné prvky Mikulovicka hora a Pod Mikulovickou horou jsou
respektovany. Zména &. 1 aktualizuje plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vytvarejici
charakter krajiny v nezastavéném Uzemi dle § 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni a dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace:

Zména ¢. 1

ZN. NAZEV

Uzemni plan Mikulovice
NAZEV

©)

ZP — plochy zemédélské — specifické

M zemédeélské jiné
(pastevni areadl)

NZ — plochy zemédélské zemédelské vSeobecné

Z0O - plochy zelené — ochranna a

: e 2 zeleri ochranna a izolaéni
izolaéni zelen

ZS — plochy zelené — soukroma

. " zelen — zahrady a sady
a vyhrazena zelen

NS — plochy smiSené nezastavéného smiSené nezastavéného

Uzemi Uzemi vSeobecné
NL — plochy lesni LU lesni véeobecné
W — plochy vodni a vodohospodarské W vodni a vodnich tok

NT — plochy tézby nerostd —
nezastavitelné

o[

tézba nerostll vSeobecna

Zména ¢. 1 vymezuje nad ramec ploch zmén v krajiné (plochy vné zastavéného Gzemi,
ve kterych dochazi ke zméné vyuziti krajiny) vymezenych Gzemnim planem v k.U.
Mikulovice plochu zelené — zahrad a sadd K.17. Zménou €.1 byla na pozemku p.¢.
1255/16 v k.U. Mikulovice vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna Z.14 a
navazujici plocha zahrad a sadd K.17. Navrh plochy zahrad a sadd pIni funkci ochranné a
izolaéni zelené vicéi arealu zemédélské vyroby. Zména €. 1 aktualizuje vymezeni ploch
zmén v krajiné ve smyslu vyhodnoceni jejich vyuziti a zajisténi celkového zjednoduseni,
prehlednosti, jednoznac¢nosti a souladu s platnymi pravnimi pfedpisy véetné jednotného
standardu Gzemné planovaci dokumentace:



Uzemni plan Mikulovice Zména ¢. 1

KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
smiSené
K.1 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K1 plochy smiSené

o, . K.2 nezastavéného
nezastavéného Uzemi

Uzemi vSeobecné
smisSené

K.3 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.4 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smisSené

K.5 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.6 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.7 nezastavéného
Uzemi vSeobecné

K2 plochy smisené
nezastavéného Uzemi

K3 plochy smisené
nezastavéného Uzemi

c

K.14 lesni vSeobecné

K4 | plochy lesni
K.15 lesni v§eobecné

smiSené

K.8 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.9 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.10 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.11 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.12 nezastavéného
Uzemi vSeobecné
smiSené

K.13 nezastavéného
GUzemi vSeobecné

K5 plochy smisené
nezastavéného Uzemi

K6 plochy smisené
nezastavéného Uzemi

plochy zelené —

K7 | ochranna a izolaéni
zelen

plochy zelené —

K8 soukroma

a vyhrazend zelen

K.16 .zelen' ophranna a
izolaéni

K18 zelen — zahrady
' a sady

1191

K17 zelen — zahrady
' a sady

Zména ¢.1 dopliuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti vSech ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). VyuZiti izemi
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a souasné musi byt
zajisténa bezpecnost osob a majetku. Zména ¢.1 stanovuje obecné platné podminky pro
zmeény ve vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v tzv. manipulaénim pasmu
vodnich tokd. Vyuziti tohoto izemi nesmi znemozrovat spravcdm vodnich tok{ pfistup
k vodnim tok(m pro moZnost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou

Zmeéna ¢. 1 aktualizuje vymezeni lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
a stanovuje podminky a zasady pro ¢innosti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
dotéenych lokalnim tzemnim systémem ekologické stability.
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Navaznost tzemniho systému ekologické stability na tzemi sousednich obci je zajisténa.
Zménou ¢.1 je v souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch Z.16 a Z.17 upraveno
vymezeni lokalnich biokoridord K 14-15 a K 15-16. Navrhované Upravy lokalnich
biokoridor(i zachovaji veskeré pozadované funkce a pozadavky biokoridor podle zakona
€. 114/1992 Sb., v platném znéni, podle provadéci vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., v platném
znéni, a neporusuji minimalni prostorové parametry vymezovani Uzemniho systému
ekologické stability.

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Zména ¢&. 1 upfesnuje typy podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti. Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je urCujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. PFipustné vyuziti zpravidla
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho rozvaiji.
Podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slu€itelnost je nutno
prokazat splnénim stanovenych podminek. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe
povolit. Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni
pro zastavbu v plochéch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Podminky pro ochranu zdravych
zivotnich podminek jsou Zménou €. 1 doplnény na zékladé § 30 zakona €. 258/2000 Sb.,
v platném znéni (ochrana pfed hlukem a vibracemi). Stanovuje se, ze vyuziti obytnych
ploch musi byt slucitelné s bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a &innosti, jejichz
negativni UCinky na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Zména ¢. 1 aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
a podminky prostorového usporfadani. PloSné usporadani Uzemniho planu je feSeno
vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Vyjadfeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti je Zménou €. 1 upraveno dle jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace. Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti jsou
aktualizovany v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. v platném znéni, zejména s § 18
odst. 5 a § 43 odst. 3. Tyto podminky reflektuji sou€asny zpusob vyuzivani feSeného
Uzemi, stanovuji hlavni zpGsoby vyuziti, dalsi pfipustné polyfunkéni zplisoby vyuzivani
ploch, vyluéuji nevhodné zplsoby vyuziti a stanovuji podminky pro pfipustné vyuziti
ploch. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou Zménou ¢&.1
aktualizovany tak, aby byla zajiSténa jejich jednoznaénost, soulad se skuteénym nebo
s pozadovanym stavem v Uzemi a pfitom byla zachovana kontinuita vykladu podminek
stanovenych Gzemnim planem. Vsouladu s pozadavkem na srozumitelnost a
jednoznaénost Uzemniho planu jsou Zménou €. 1 doplnény a upfesnény pouzité pojmy
(kapitola K. textové ¢éasti).

SV SV

[Ro]

Plochy smisené obytné venkovské jsou vymezeny dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, ve venkovskych sidlech zejména pro bydleni (véetné hospodarského
zazemi), obsluznou sféru a vyrobni €innosti, v€etné zemédélskych, omezeného rozsahu
tak, aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda bydleni. PFipustné jsou
stavby a zafizeni vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni nesnizujici kvalitu
prostiedi. V pfipadé vétSich staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni Ize
negativni vliv na obytné prostfedi a pohodu bydleni o¢ekavat, proto jsou pfipustné stavby
a zafizeni, které nesnizi kvalitu obytného prostfedi a budou mit maximéalné do 250 m?
prodejni nebo odbytové plochy. Omezeni velikosti uzitné plochy zajisti moznost vyuzivat
pozemky pro komercni U€ely pfiméfenym zpusobem s ohledem na pfevazujici zplsob
vyuzivani ploch. Obdobné je pro stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu
stanovena podminka nesnizovat kvalitu obytného prostfedi. Stejnd podminka je
stanovena také pro stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti. Pfipustna je
dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim za
podminky, ze nebude mit negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a
nebudou prekroceny limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Ktomuto
kroku bylo pfistoupeno proto, aby byla umoznéna realizace technické infrastruktury, na
kterou nebudou pfimo napojeny objekty v téchto plochach (napfiklad kabelizace
elektrického vedeni, vystavba vodovodniho ¢&i kanalizaéniho Ffadu apod.). V plochach
smiSenych obytnych venkovskych jsou vylou€eny objekty rodinné rekreace (rekreaéni
chaty) proto, aby v obytné zastavbé nevznikaly rekreacni chaty, které mohou mit
cizorody charakter. Skladové arealy jsou, na rozdil od staveb a zafizeni pro skladovani
bez negativniho vlivu na okolni prostredi, které svym ztvarnénim a meéfitkem zapadaji do
okolni zastavby, vylou€eny z divodu, ze u aredll (tzn. skupina vice skladl) nelze
ocekavat splnéni této podminky.




Plochy rekreace individualni jsou vymezeny dle § 5 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, plochy staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty). Rekreacni chata
je stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto UCelu ureny. Nepfipousti se
umistovani staveb pro trvalé bydleni. V souladu s podminkami Uzemniho planu se
pripousti oploceni.

Plochy rekreace hromadné jsou vymezeny dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, plochy rekreace s vySSi koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantl
zahrnujici pfevazné pozemky spojenych s rekreaci a sportovnim zazemim. Podminky pro
vyuziti ploch rekreace jsou stanoveny na zakladé predpokladaného vyuziti vymezené
lokality (zdzemi koupalisté). Pfipustné jsou stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci a se
stavbami sportovniho obcanského vybaveni. Stavby a zafizeni vefejného a komeréniho
obc&anského vybaveni jsou pfipustné s podminkou slugitelnosti s rekreanimi aktivitami.
Oploceni aredlu se pripousti (funkénost navazujiciho Uzemniho systému ekologické
stability nebude ovlivnéna).

Plochy rekreace jiné jsou vymezeny dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.
Jedna se o plochy rekreace, které nelze zaradit do pfedchozich typud a je tfeba pro né
stanovit zvlastni podminky. Plocha je vymezena specificky pro navrhovanou stavbu
turistické rozhledny. Zména €.1 neméni vyuziti plochy stanovené tzemnim planem.

Plochy sportovniho obcéanského vybaveni jsou vymezeny za U(celem zajisténi
podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich G¢elem. Samostatné vymezeni
funkéni plochy ob&anského vybaveni je z davodu jejich jedine€ného funkéniho postaveni
v urbanistické struktufe (stavajici sportovni plochy). Plochy zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni pro umisténi sportovnich a télovychovnych staveb a zafizeni a stavby souvisejici
(napf. komeréni obcanska vybavenost), dopravni a technickou infrastrukturu, zelefi a
verejna prostranstvi.

| pu | pPu |

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za ucelem zajiSténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul verejnych prostranstvi
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a uc¢elem. Plochy
zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni vybranych vefejnych prostranstvi obvykle
s prostorotvornou a komunikaéni funkci. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené,
drobné sakralni stavby a prvky drobné architektury nebo dopravni a technickou
infrastrukturu.
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Plochy zelené - zahrady a sady jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi Uzemnich
podminek pro existenci a vyvoj vegetace v Uzemi. Vymezené plochy doplfuji spektrum
ploch uréenych pro trvalou vegetaci (plochy lesni a plochy pfirodni), vyjadfuji a upfesnuiji
urbanistickou koncepci (koncepci sidelni zelené) a koncepci usporadani krajiny. Plochy
zelené pfispivaji k estetickym hodnotam Gzemi a pozitivné ovliviiuji zejména jeho vodni
rezim, ekologické, mikroklimatické a hygienické charakteristiky. Zahrnuji plochy zelené,
které svym charakterem &i funkci odpovidaji sadiim nebo zahradam. V Gzemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je zadouci tyto funkce v Uzemi
stabilizovat €i rozvijet.
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Plochy zelené ochranné a izolaéni jsou vymezeny za Uc€elem zajiSténi Uzemnich
podminek pro existenci a vyvoj vegetace v Uzemi. Doplfuji spektrum ploch uréenych pro
trvalou vegetaci (plochy lesni a plochy pfirodni). Vyjadfuji a upfesnuji urbanistickou
koncepci (koncepci sidelni zelené) a koncepci usporadani krajiny. Pfispivaji k estetickym
hodnotam Uzemi a pozitivné ovliviuji zejména jeho vodni rezim, ekologické,
mikroklimatické a hygienické charakteristiky. Plochy zahrnuji plochy ochranné a izolaéni
zelené. Mohou zahrnovat také dopravni a technickou infrastrukturu a vodni plochy a toky.
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Plochy silniéni dopravy jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkd dopravni
staveb a zafizeni, zejména z ddvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje
zallenéni takovych pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti. Zahrnuji pozemky pro
umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. dalnice,
silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funk&ni soucasti a dale plochy
a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni (autobusové zastavky, odstavna stani,
parkovaci plochy, garaze apod.). Souc¢asti mohou byt téz pozemky doprovodné a izola¢ni
zelené, technickd infrastruktura, vodni plochy a toky. Vzhledem ke stfetu s Gzemnim
systémem ekologické stability jsou pfipustné téz jeho skladebné &asti véetné migraénich
objektl pro volné Zijici Zivocichy.

Plochy drazni dopravy jsou vymezeny dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, pro stavby drézni dopravy a souvisejici stavby a zafizeni. Souc¢asti mohou byt téz
pozemky doprovodné a izola¢ni zelené, technicka infrastruktura, vodni plochy a toky.
Vzhledem ke stfetu s Uzemnim systémem ekologické stability jsou pfipustné téz jeho
skladebné &asti v€etné migracnich objektl pro volné Zijici Zivocichy.
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Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkd pro
tuto infrastrukturu vylu€uje jejich zacglenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jini
vyuziti téchto pozemkd neni mozné. Plochy zahrnuji pozemky pro stavby a zafizeni na
vodovodech a kanalizacich a stavby a zafizeni na energetickych sitich. Plochy téZ mohou
obvykle zahrnovat jinou technickou infrastrukturu, dopravni infrastrukturu, manipula¢ni
plochy a zelen.
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Plochy vyroby zemédélské a lesnické jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuZiti pozemku
z divodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemkd vylu€uje zadlenéni pozemkd
s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
zivocisné a rostlinné vyroby (napf. aredly zemédeélskych sluzeb, zahradnictvi, zpracovani
drevni hmoty, rybochovna zafizeni apod.). Sou€asti mohou byt také dopravni a technicka
infrastruktura, manipulaéni plochy, zelen, lokalni vefejnd prostranstvi, zafizeni
vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim. PFipustné jsou také souvisejici
stavby pro trvalé bydleni (byt majitele nebo spravce arealu). S ohledem na
predvidatelnost rozhodovani o zménach v Uzemi je stanoveno, Ze na jeden vyrobni
areal/stavbu Ize realizovat jednu bytovou jednotku (integrovanou do stavby hlavniho
vyuziti nebo samostatné stojici). Jina forma bydleni a jakakoliv pobytova rekreace je
nepfipustna. Vylouceny jsou velkokapacitni sklady nebezpeénych latek vzhledem
k vysokému negativnimu vlivu na své okoli. Koeficient zastavéni a koeficient zelené jsou
stanoveny. Prvni z nich je stanoven z dlivodu potfeby ploSné regulace zéstavby, druhy
pak za ucelem zajisténi pfirozeného vsakovani destovych vod i s ohledem na aktualni
ohrozeni Uzemi suchem.

Plochy vodni a vodohospodarskeé jsou vymezeny dle § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, do ploch vodnich a vodohospodarskych se zahrnuji zejména pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tokd a pozemky uréené pro prevaZzujici vodohospodarské
vyuziti.



Nepfipustné vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych je Zménou &. 1 doplnéno
s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot feSeného Uzemi, které jsou chranény zakonem
€. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a opatfeni, které
Ize v souladu s charakterem Uzemi umistovat v nezastavéném Gzemi dle § 18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které by svoji velikosti nebo provozem
mohly negativné ovlivnit nebo znehodnotit pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jsou
uvedeny jako nepfipustné.

Plochy zemédélskeé jsou vymezeny dle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni,
plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Uucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky
zemédélského padniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi jsou stanoveny
s ohledem na § 18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Nepfipustné vyuZiti
ploch zemédélskych je Zménou €. 1 doplnéno s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi, které jsou chranény zdkonem €. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve
vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a opatfeni, které Ize v souladu s charakterem Uzemi
umistovat v nezastavéném Uzemi dle § 18 odst. 5 z&dkona ¢.183/2006 Sb., v platném
znéni, ale které by svoji velikosti nebo provozem mohly negativné ovlivnit nebo
znehodnotit pfirodni hodnoty feSeného Gzemi, jsou uvedeny jako nepfipustné.

Plochy zemédélské jiné jsou vymezeny dle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni. Jednd se o zemédeélské plochy, které nelze zaradit do pfedchozich typl a je tfeba
pro né stanovit zvlaStni podminky. Plocha je vymezena specificky pro pastevni areal.
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi jsou
stanoveny sohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.
Nepfipustné vyuziti ploch zemédélskych je Zménou €. 1 dopInéno s ohledem na ochranu
pfirodnich hodnot feSeného Gzemi, které jsou chranény zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,
v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a opatfeni, které Ize v souladu
s charakterem Uzemi umistovat v nezastavéném Uzemi dle § 18 odst. 5 zakona
€.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které by svoji velikosti nebo provozem mohly
negativné ovlivnit nebo znehodnotit pfirodni hodnoty feSeného Gzemi, jsou uvedeny jako
nepfipustné.
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Plochy lesni jsou vymezeny dle § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, plochy
lesni se vymezuji pro zajisténi tzemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich a
mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Gzemi. Nepfipustné vyuziti ploch lesnich je
Zménou €. 1 doplnéno s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot feSeného Gzemi, které
jsou chranény zékonem ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby,
zafizeni a opatfeni, které Ize v souladu s charakterem Gzemi umistovat v nezastavéném
Uzemi dle § 18 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které by svoji
velikosti nebo provozem mohly negativné ovlivnit nebo znehodnotit pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, jsou uvedeny jako nepfipustné.
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Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny dle § 17 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., vplatném znéni. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se obvykle samostatné
vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného UGzemi nebo jeho
ochranu neni Gc€elné jeho ¢&lenéni. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji
zpravidla pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu,
pfipadné pozemky vodnich ploch bez rozli§eni pFevazujiciho zpdsobu vyuZiti.
Nepfipustné vyuziti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je Zménou &. 1 doplnéno
s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot feSeného Gzemi, které jsou chranény zakonem
€. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a opatfeni, které
Ize v souladu s charakterem Uzemi umistovat v nezastavéném Gzemi dle § 18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které by svoji velikosti nebo provozem
mohly negativné ovlivnit nebo znehodnotit pfirodni hodnoty feSeného UGzemi, jsou
uvedeny jako nepfipustné.



G.7. VEREJNE PROSPESNE

STAVBY, VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI,
STAVBY A OPATRENI

K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

A PLOCHY PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Zména ¢€.1 vymezuje plochy pro tézbu nerostt véeobecné (GU) v souladu s § 18 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., v platném znéni a respektuje chranéné loziskové Uzemi Mikulovice u
Tfebice, vyhradni bilancovana loziska nerostnych surovin a schvalené prognozni zdroje
nevyhrazenych nerosta.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina vymezuji vieSeném Gzemi vefejné
prospésnou stavbu technické infrastruktury E28 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R
Ripov — Popovice nad Rokytnou, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Zména ¢€.1 verejné prospé&Snou stavbu technické infrastruktury respektuje a
vymezuje VT.1 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou.
Zména ¢.1 aktualizuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Liniové vymezené
vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou Zménou €. 1 zruSeny bez nahrady (zaméry,
které neni UCelné hdjit jako vefejné prospésSné stavby nebo opatfeni s moznosti
vyvlastnéni). Nejsou vymezeny plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci. Zména ¢€.1 aktualizuje vymezeni vefejné prospésSnych staveb a
verejné prospésnych opatreni, pro kieré Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Uzemni plan Mikulovice Zména ¢. 1
KOD NAZEV OZN. NAZEV
nadzemni vedeni VVN
110 KV R Ripov —
Popovice nad Rokytnou
WD1 mistni komunikace VD.1 mistni komunikace
WD2 mistni komunikace zruseno
WD3 Ucelovéa komunikace zru$eno
WD4 pési stezya k turistické vD.2 G&elova komunikace
rozhledné
WT1 vodovod zrueno
WT2 kanalizace oddilna zruseno
WT3 kanalizace destovéa zruseno
WT4 kanalizace splaskova Zrudeno
tlakova
Cerpaci stanice
WT5 splaskovych vod s zruSeno
akumulaci
VT.2 splaskové kanalizace
WR1 turisticka rozhledna zruseno
VU1 lok&Ini biokoridor K 13-14
lokalni biocentrum LBC 14
Vu.2 Mikulovicka hora
, VU.3 lokalni biokoridor K 14-38
WU1 plos$né prvky USES e I
lokalniho vyznamu vU.4 lokalni biokoridor K 14-39
VU.5 loké&lni biokoridor K 14-15
VU.6 lokélni biocentrum LBC 15
= Padélky
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VEREJNE PROSPESNE
STAVBY, VEREIJNE
PROSPESNA OPATRENI,
STAVBY A OPATRENI

K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A
PLOCHY PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM
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STANOVENI
KOMPENZACNICH
OPATRENI PODLE § 50,
ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

G.10. VYMEZENI PLOCH

A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVEN;
MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE
PODMINEK PRO JEHO
PROVERENi

. DEFINICE POJMU, KTERE

NEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH
PREDPISECH

G.13. OSTATNi ZMENY

UZEMNIHO PLANU

VYHODNOGEN;
UCELNEHO VYUZITi
ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCEN| POTREBY
VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan Mikulovice Zména €. 1
KOD | NAZEV OZN. NAZEV
. VU.7 lokalni biokoridor K 15-16
wui | plosné prvky USES oxaint bioxoridor
Ny 24l vU.8 lokalni biokoridor K 15-21
plochy ochranné a “
e izolaéni zelené zruseno

Zména ¢€.1 nevymezuje verejné prospésSné stavby ani plochy vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo k pozemkdm, lezicim v takto vymezenych plochach.

Kompenzaéni opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji zddné pozadavky. Zména €. 1
respektuje stavajici plochy izemnich rezerv R.1 a R.2 (viz graficka ¢ast dokumentace) a
aktualizuje podminky pro jejich provéfeni.
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Zména ¢&. 1 stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dotéenych vymezenymi Gzemnimi
rezervami zplGsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti uzemi
k G€elu, pro ktery jsou Uzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéfeni mozného
budouciho vyuziti ploch. Na misté Gzemni rezervy pro télovychovna a sportovni zafizeni
R3 dle tzemniho planu byla vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna Z.10.

Zé&kladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na
zajisténi srozumitelnosti a jednoznaénosti tzemniho planu jsou Zménou €.1 upfesnény
pouzité pojmy (pojmy uvedené v kapitole K. textové ¢asti jsou Zménou €.1 definovany a
zpresnény na zékladé metodickych pokynt, dostupnych podkladd a v souladu s aktualni
pofizovatelskou a zpracovatelskou praxi).

Zmény Uzemniho planu, které nejsou soucasti navrhil na pofizeni zmén, vyplyvaji
z aktualniho stavu v feSeném Uzemi a z potfeby uvést Uzemné planovaci dokumentaci
do souladu se skute€nym stavem v uUzemi, snadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, popf. s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi pokyny.

Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31. 3. 2023 v k.U. Mikulovice ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 27. 4. 2007 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zastavéné Gzemi
je aktualizovano na podkladu katastralni mapy aktualni k datu 31. 3. 2023. Vécné feSeni
Zmény ¢€.1 vychazi z akceptovanych pozadavki na pofizeni zmény Uzemniho planu.
V zastavéném Gzemi se nenachazi pozemky pouzitelné pro uspokojeni potfeb rozvoje
feSeného Uzemi stanovenych v pozadavcich na zpracovani Zmény ¢. 1. Podrobné
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je soucasti podkapitoly G.3.
textové ¢asti odlvodnéni.



VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI A INFORMACE O
VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI
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VYMEZENI ZALEZITOSTi
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URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zména ¢€.1 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Uzemi se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim Gzemi obce
neni evidovana ptac¢i oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeho velikosti a vyznamu,
nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha. Zména ¢.1 nenavrhuje rozvojové zaméry, které by
mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi.

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho
vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuje Gzemi vice obci. Zména ¢.
1 zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach Gzemniho rozvoje
Kraje Vysoc€ina, nevymezuje.

PoZadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v zédsadach
pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménéach v feSeném Uzemi, v zasadach
urbanistické kompozice a v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v podrobnosti Gzemniho planu v souladu s § 43 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni. Zména €. 1 nevymezuje prvky regula¢niho planu.

Zména ¢. 1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského pidniho fondu v
souladu s § 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Zabor zemédélského
pudniho fondu je kompenzovan zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch
v obdobném rozsahu. Zména €. 1 nenavrhuje zabor pozemku uréenych k plnéni funkci
lesa (PUPFL). Zména €. 1 respektuje podminky pro stavby a zaméry nachdazejici se do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa dle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni
(lesni zakon) a do podkapitoly E.1. textové &asti dopliiuje podminku ve znéni: ,Vyuziti
Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi byt
zajisténa bezpecnost osob a majetku.”

Nad ramec zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem byly Zménou ¢&. 1
vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z9., Z.10, Z.14, Z.15, Z.16,
zastavitelnd plocha vodniho hospodérstvi Z.12, zastavitelna plocha hromadné rekreace
Z.17 a zastavitelna plocha verejnych prostranstvi Z.18. Zastavitelné plochy Z2.16 a Z.17
se nevyhodnocuji (bez z&boru zemédélského pldniho fondu). Navrh novych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych je oddvodnitelny kompenzaénim
zruSenim dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti v obdobném rozsahu.

Z bilanéniho vyhodnoceni navrhu a kompenzaéniho zruSeni zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych venkovskych vyplyva, ze Zménou €. 1 je ke zruSeni navrzeno
0,2923 ha ploch nad ramec vyméry navrhovanych zastavitelnych ploch (1,3395 ha ve Il
tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu). Navrh novych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych venkovskych je tak dostate¢né kompenzovan a neni v rozporu se
zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, a to zejména se
znénim § 4 odst. 3 (zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédeélského pudniho fondu). Je prokazano, Ze feSeni navrhované Zmeénou ¢&.1 je
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu vyhodnéjSi ve srovnani s FeSenim
Uzemniho planu.

Prehled ploch predpokladanych zabori zemédélského pldniho fondu vyvolanych
feSenim Zmény €. 1 a vyhodnoceni jejich souladu se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, a svyhlaSkou €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupt k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ stavajici rodinny dim na
pozemku p.C. st. 46 se
zdzemim (byvaly drazni
domek)

¢ aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

e nezastavéné Uzemi

e zabor ZPF 0,0041 ha

e lll. tfida ochrany ZPF

smiSené obytné
Z.9 .
venkovské




(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném tzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkud se pro G€ely navrhu Zmény
¢.1 vieSeném Uzemi nenachazeji. Zastavitelnd plocha je vymezena v ramci
aktualizace dle skute€¢ného stavu v Gzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.9 je vymezena
na zakladé zajisténi souladu Uzemné planovaci dokumentace se skute€nym stavem
v Uzemi. Jedna se o stavajici rodinny dim na pozemku p.€. st. 46 v k.U. Mikulovice
se zazemim (byvaly dréazni domek) v jihozapadni ¢asti fFeSeného Uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelnd plocha smiSena obytna Z.9 je navrzena na
pozemcich ve lll. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), navrhem tak
nejsou dotéeny pozemky v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu.
Zastavitelnd plocha je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, novy zabor
zemeédélského pudniho fondu je dostate€né kompenzovan zruSenim dosud
nevyuzitych €asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Zastavitelné plocha je
navic vymezena pfevazné na ostatnich plochach dle katastru nemovitosti, pozemky
zemédélského pldniho fondu jsou tak dotéeny pouze okrajoveé.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zaborG nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruseny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢&.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemeédélského puadniho fondu a predpokldda menSi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je Umérny predpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpecit dalsi diléi funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Zména ¢&.1 aktualizuje koncepci technické infrastruktury vcetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou
Zménou ¢&.1 stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy
stavby k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpGsobem vyuZiti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e individualni bydleni se
zadzemim

e jizni ¢ast obce

e nezastavéné Uzemi

e zabor ZPF 0,9322 ha

e Il lll. tfida ochrany ZPF

710 smiSené obytné
’ venkovské

(§ 4 odst. 1) Prazkumy a rozbory bylo zjisténo, Ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( se pro Ucely navrhu Zmeény ¢€.1 v feSeném Gzemi nenachazeji. Vécné
feSeni Zmény €. 1 vychazi z konkrétnich pokynl pro zpracovani navrhu Zmeény €. 1,
které byly soucasti zpravy o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pozadavek na zménu Uzemni rezervy pro télovychovna a
sportovni zafizeni R3 dle Uzemniho planu na zastavitelnou plochu smiSenou
obytnou venkovskou byl provéfen. Zménou €.1 byla na pozemcich p.c. 1255/7
(Cast), 1265/1 (cast), 1265/2 (Cast), 1277 (Cast), 1284 (Cast) v k.U. Mikulovice
vymezena zastavitelna plocha smiSena obytnd Z.10. Zastavitelna plocha je
navrzena v navaznosti na stavajici zastavbu na jiznim okraji obce.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédeélské pudy nejvyssich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelnd plocha Z.10 caste¢né
navrzena na pozemcich ve Il. tfidé ochrany. Zastavitelna plocha je vymezena
v nezbytné nutném rozsahu, novy zdbor zemédélského padniho fondu je dostatecné
kompenzovan zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném
rozsahu.



(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabor( nenaru$uji organizaci
zemeédélského pldniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢&.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu a predpoklada menSi podil trvalého zaboru
zemeédélského padniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je umérny predpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smisenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuZiti ploch smiSenych obytnych
umozfuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochéch, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Navrh zastavitelnych ploch v okrajovych polohach obce reaguje na
omezené moznosti dalSiho Uzemniho rozvoje, na dostupnost stavajicich tras
dopravni a technické infrastruktury v téchto polohach (ekonomické hledisko rozvoje
feSeného Uzemi) a na pozadavek ochrany stévajici urbanistické struktury.
Zemédélska puda Il. tfidy ochrany je dotéena zejména =z divodu zachovani
koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach. Z bilanéniho vyhodnoceni navrhu
a kompenzac¢niho zruSeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych
vyplyva, ze Zménou €. 1 je ke zruSeni navrzeno 0,2923 ha ploch nad ramec vyméry
navrhovanych zastavitelnych ploch (1,3395 ha ve Il. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu).

(§ 4 odst. 4) Zména ¢&.1 aktualizuje koncepci technické infrastruktury vcetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Zménou ¢&.1 stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy
stavby k celkové vyméfre stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpuisobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zéaméru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e stavajici vodojem zemni

¢ aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

¢ vychodné od obce

e nezastavéné Uzemi

e zabor ZPF 0,0093 ha

e lll. tfida ochrany ZPF

vodni
z12 hospodafstvi

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Uéely navrhu Zmény
¢.1 vieSeném Uzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha je vymezena v ramci
aktualizace dle skute¢ného stavu v Uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Zastavitelna plocha vodniho hospodarstvi Z.12 je vymezena pro
stavajici zemni vodojem v rdmci zajisténi souladu Uzemné planovaci dokumentace
se skute¢nym stavem v Uzemi. Zastavitelna plocha je vymezena v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoc€ina (PRVK).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelna plocha technické infrastruktury je navrzena na
pozemcich ve lll. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF), navrhem tak
nejsou dotéeny pozemky v . a Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu.
Zastavitelnd plocha je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, novy zabor
zemédélskeho pudniho fondu je dostateéné kompenzovan zruSenim dosud
nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zaborl nenaruSuji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu vramci zajisténi souladu UGzemné planovaci
dokumentace se skute¢nym stavem v Gzemi.



(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch technické infrastruktury
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Zména ¢&.1 aktualizuje koncepci technické infrastruktury vcetné
podminky zasakovani, zadrZzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou
Zménou ¢&.1 stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy
stavby k celkové vymeérfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zdméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani destoveé vody k celkové
vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zédméru
v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti).

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e individudlni bydleni se
zdzemim

jizni €ast obce
nezastavéné tuzemi
zabor ZPF 0,2681 ha
Ill. tfida ochrany ZPF

714 smiSené obytné
’ venkovské

§ 4 odst. 1) Prazkumy a rozbory bylo zji§téno, ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( se pro Ucéely navrhu Zmény ¢€.1 v feSeném Gzemi nenachazeji. Vécné
feSeni Zmény ¢. 1 vychazi z konkrétnich pokynd pro zpracovani navrhu Zmeény €. 1,
které byly soucasti zpravy o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pozadavek na zruSeni zastavitelnych ploch Z5 a Z14 dle
Uzemniho planu a navrh zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské a navazuijici
plochy zahrad byl provéfen. Zménou ¢€.1 byla na pozemku p.¢. 1255/16 v k.0.
Mikulovice vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna Z.14 a navazujici plocha
zahrad a sadl K.17. Navrh plochy zahrad a sadd pini funkci ochranné a izola¢ni
zelené vugi aredlu zemédeélské vyroby. Soucasné byla zruSena zastavitelna plocha
drobné a femesliné vyroby Z14 dle Uzemniho planu.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelna plocha smiSena obytna je navrzena na pozemcich
ve lll. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), navrhem tak nejsou
dotéeny pozemky v I. a |l. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Zastavitelna
plocha je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, novy zabor zemédelského padniho
fondu je dostate¢né kompenzovéan zrusenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych
ploch v obdobném rozsahu.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zaborl nenaruSuji organizaci
zemédeélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruseny nejsou, sit zemédélskych G¢elovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského padniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je Umérny pfedpoklddanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpecit dalsi diléi funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umoznuji realizaci terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Zména ¢&.1 aktualizuje koncepci technické infrastruktury vcéetné
podminky zasakovani, zadrZzovani a vyuziti desStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou
Zménou ¢&.1 stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy
stavby k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuZiti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymérfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).



OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

¢ doplnéni stavajici zastavby
Smigené obviné e severovychodni ¢ast obce
Z15 y o nezastavéné Uzemi
L]

[ ]

venkovskeé z&bor ZPF 0,0394 ha

Il. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Prazkumy a rozbory bylo zjiSténo, Ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl se pro ucely navrhu Zmény €.1 v feSeném Uzemi nenachazeji. Vécné
feSeni Zmeény €. 1 vychazi z konkrétnich pokynd pro zpracovani ndvrhu Zmény €. 1,
které byly soucasti zpravy o uplatiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pozadavek na navrh zastaviteIné plochy smisené obytné na
pozemku p.¢. 257/19 v k.d. Mikulovice v ndvaznosti na stavajici zastavbu byl
provéren. Zména ¢.1 vymezuje zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z.15.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Z.15 navrzena na
pozemku ve Il. tfidé ochrany. Zastavitelna plocha je vymezena v nezbytné nutném
rozsahu, novy zabor zemédélského plidniho fondu je dostate€né kompenzovan
zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabor( nenaruduji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢€.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pidniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je Umérny predpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné S$irSi funkeni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umoznuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Navrh zastavitelnych ploch v okrajovych polohdch obce reaguje na
omezené moznosti dalSiho Gzemniho rozvoje, na dostupnost stavajicich tras
dopravni a technické infrastruktury v téchto polohach (ekonomické hledisko rozvoje
feSeného Uzemi) a na pozadavek ochrany stavajici urbanistické struktury.
Zemédélska puda Il. tfidy ochrany je dotéena zejména z dlvodu zachovani
koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach. Z bilanéniho vyhodnoceni navrhu
a kompenzac¢niho zruSeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych
vyplyva, Zze Zménou €. 1 je ke zruSeni navrzeno 0,2923 ha ploch nad ramec vyméry
navrhovanych zastavitelnych ploch (1,3395 ha ve Il. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu).

(§ 4 odst. 4) Zména ¢&.1 aktualizuje koncepci technické infrastruktury vcetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
Zménou ¢&.1 stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy
stavby k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zdméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry €asti pozemku schopné vsakovani destove vody k celkové
vymeérfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti).



OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

¢ stavajici komunikace v jizni
¢asti zastavéného Uzemi

vefejna e aktualizace dle skute€ného
7218 prostranstvi stavu v Uzemi
vSeobecnd e zastavéné Gzemi

e zabor ZPF 0,0536 ha
e |ll. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Nezemé&délska plida, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkud se pro
UCely navrhu Gzemniho planu v feSeném Uzemi nenachézeji. Zastavitelna plocha
vefejnych prostranstvi Z.18 je navrZzena v jizni &asti zastavéného Uzemi na
pozemcich p.C. 1277, 1284, 1289/1 v ramci zajiSténi souladu Gzemné planovaci
dokumentace se skuteénym stavem v Uzemi (skute¢nd poloha komunikace
neodpovida vymezeni pozemku v katastru nemovitosti).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
vefejnych prostranstvi Z.18 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemédélské pady (lll. tfida ochrany zemédélského padniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zaborGd nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruseny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena,
ale doplfiuje se.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory
zemedélského padniho fondu pro stavajici trasu komunikace.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti umoznuji realizaci terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné uréené.



PRILOHA ¢€.1: TABULKA VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

DLE VYHLASKY €. 271/2019 SB., O STANOVENIi POSTUPU K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

KATASTRALNI

UZEMi: MIKULOVICE

NAVRH NEBO ROZSIRENi ZASTAVITELNYCH PLOCH:

SQUf]m vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | nformace | o ce o | informace o | informace
OZN. KOD |NAZEV A ] 0 N nazemedsl. | O | existenci p?g(;‘[g:fm, . dps‘;f";gfm
(ha) - - - pudu (ha) 2aviah odvodnéni erozi 9
Z9 smiSené obytné venkovské 0,0041 0,0041
Z10 | smiSené obytné venkovské 0,9322 0,1706 | 0,7616 ano
Z.14 | smiSené obytné venkovské 0,2681 0,2681 ano
Z15 | smiSené obytné venkovské 0,0394 0,0394 ano
Plochy smiSené obytné celkem 1,2438 0,2100 1,0338
Z.12 | vodni hospodarstvi 0,0093 0,0093 ano
Z.18 | verfejna prostranstvi vSeobecna 0,0536 0,0536
celkem 1,3067 0,2100 1,0967




ZRUSEN{ NEBO ZMENSENI ZASTAVITELNYCH PLOCH:

] ) 5%2?; vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace infor(r)nace informace o ingcgm:ﬁg o ig;%rlr;qgcg
KOD | NAZEV ; na zemé&dél. . . | existenci > . 4
zaboru : existenci .. | predvodni | odst. 2 pism.
ha) I. 1. V. V. pidu (ha) aulan | odvodnéni erozi 9
Z1 plochy smiSené obytné — venkovské -1,0879 -1,0879
Z3 plochy smiSené obytné — venkovské -0,6175 -0,4616 - 0,1559
plochy ob&anského vybaveni — ) )
telovychovna a sportovni zarizeni ’ ’
Z5 Slovychovna a sp A 1,3465 1,3465
plochy dopravni infrastruktury — ) )
z8 mistni, U¢elové a pési komunikace 0,3288 0,3288
zg | Plochy dopravniinfrastruktury — -0,1368 -0,0184 -0,1184
mistni, ucelové a pési komunikace
z1  |Plochy dopravn infrastruktury - -0,0567 -0,0567
mistni, ucelové a pési komunikace
Z12 | plochy technické infrastruktury -0,1165 -0,1165
plochy vyroby a skladovani — i i
213 drobn& a femeslna vyroba 0.9631 0.9631
celkem -4,6538 -1,5679 | -2,8116 - 0,2743
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1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Mikulovice na svém zasedani konaném dne 18.05.2022 projednalo zpravu o uplatiiovani
Uzemniho planu a schvalilo Pokyny pro zpracovani Zmény & 1 UP Mikulovice. Zména uzemniho planu
je pofizovana zkracenym postupem.

Uréenym zastupitelem ve véci pofizovani zmény uzemniho planu se stal starosta obce, pan Jaroslav Kunst.

Zhotovitelem se stala spole€nost DISprojekt, s.r.0., Havlickovo nabfezi 37, 674 01 Trebic - Ing. Lukas Petr.
Rizeni 0 zméné uzemniho planu
Bude doplnéno po verejnéem projednani.

2. VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, jako nastroj Uzemniho planovani, byla schvalena
dne 20.07.2009 usnesenim vlady &. 929. Dne 15.04.2015 byla schvalena usnesenim viady CR &. 276 Aktualizace
¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR). Aktualizace &. 2 a 3 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky byly schvaleny usnesenim vlady CR &. 629 a &. 630 dne 02.09.2019. Aktualizace &. 5 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady CR ¢&. 833. Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady CR &. 618 dne 12.07.2021 (dale
PUR).

Spravni uUzemi obce Mikulovice nespada do zadné zrozvojovych oblasti nebo rozvojovych os (oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi zddvodud soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu) vymezenych v PUR. Do spravniho Gzemi obce nezasahuji Zzadné koridory a plochy dopravni
a technické infrastruktury republikového vyznamu vymezené v PUR. Spravni Uzemi mésta je vSak soudasti
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem.

Zména uzemniho planu je zpracovana s ohledem na stanovené ukoly pro Uzemni planovani pro specifickou
oblast SOB9 a dale také s ohledem na aplikovatelné obecné republikové priority.

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5. Soulad je vyhodnocen zpracovatelem v Odlivodnéni, v kapitole B.1.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR) byly vydany 16.09.2008 a nabyly uginnosti dne 22.11.2008.
Dne 8.10.2012 byla vydana Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla ucinnosti dne
23.10.2012. Zastupitelstvo Kraje Vysolina rozhodlo dne 13.09.2016 wusnesenim 0463/05/2016/ZK
o vydani Aktualizace €. 2 a usnesenim 0464/05/2016/ZK o vydani Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina. Aktualizace €. 2 a €. 3 nabyly U€innosti dne 07.10.2016. Dne 12.12.2017 byla vydana Aktualizace ¢. 5,
kterd nabyla u&innosti 30.12.2017. Aktualizace €. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysolina byla vydana
14.05.2019, uginnosti nabyla 14.06.2019. Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana
08.09.2020, udinnosti nabyla 09.11.2020. Aktualizace &. 8 ZUR nabyla G&innosti 13.4.2021. Aktualizace &. 7 ZUR
nabyla ucinnosti 20.10.2021.

o Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Spravni Gzemi mésta neni zafazeno do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy krajského vyznamu. Resené
Uzemi se nachazi v poloze navazujici na rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 3 (Trebi¢
a okoli).



e Specifické oblasti

Spravni uzemi mésta neni zafazeno do specifické oblasti krajského vyznamu.

e Plochy a koridory vefejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv

Re$enym Uzemim neprochazi vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy.

ReSenym Uzemim prochazi vefejné prosp&sné stavba v oblasti energetiky E28 — Nadzemni vedeni VVN
110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou

ZUR nevymezuji na spravnim tzemi obce USES nebo Uzemni rezervy.

e Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

V feSeném UGzemi se nachazi plochy kvalitni zemédeélské pudy (I. a Il. tfida ochrany zemédélského padniho
fondu).

e Typy krajin

Spravni Uzemi mésta je vymezeno jako krajina lesozemédé&lska harmonicka a zemé&délska intenzivni. Uzemni
plan je v souladu s hlavnimi cili vyuZiti krajiny a se zasadami pro €innost v Uzemi.

e Oblasti krajinného razu

Re$ené uzemi je dle ZUR vymezeno jako oblast krajinného réazu Moravskobudgjovicko. Uzemni plan neni
v rozporu se zasadami pro €innosti v danych oblastech krajinného razu.

e \Vefejné prospéSné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospé&sné stavby vyplyvajici pro fesené uzemi ze ZUR
- E28 — Nadzemni vedeni VVN 110 kV R Ripov — Popovice nad Rokytnou

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8. Soulad je vyhodnocen zpracovatelem v Odlivodnéni, v kapitole B.2.

Obec Mikulovice sousedi s méstem Tiebi¢ (k. u. Slavice) a s obcemi Vy&apy (k. u. Vy&apy), Horni Ujezd
(k. u. Horni Ujezd u Tiebice), Kojetice (k. u. Kojetice na Moravé) a Mastnik (k. 0. Mastnik). Navaznost na izemné
planovaci dokumentace sousednich obci je zajiSténa. Zhotovitel vyhodnotil koordinaci vyuzivani uzemi
z hlediska sirSich vztahti v OdGvodnéni, v kapitole B.3.

3. VYHODNOCENi SOULADU ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
vV UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Mikulovice je v souladu scili a Gkoly Gzemniho planovani definovanymi
§ 18 a 19 stavebniho zakona. Soulad s jednotlivymi cili a Ukoly uzemniho planovani je zpracovan zhotovitelem
v Oduvodnéni zmény uzemniho planu v kapitole C. Cilem navrhu zmény Uzemniho planu je i nadale zajistit
Ucelné vyuziti a prostorové usporadani Uzemi a umoznit ve vzajemném souladu realizovat vefejné i soukromé
zajmy na rozvoji Uzemi. Po pfezkumu pofizovatele Ize konstatovat, ze navrh zmény Uzemniho planu je v souladu
s cili a ukoly tzemniho planovani.

Navrh zmeény Uzemniho planu je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.
Dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona dba zména Uzemniho planu na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi (pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich), v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.



Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi. Dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona umoznuje zména Uzemniho planu v nezastavéném Uzemi umistovat pouze stavby
a zarizeni uvedené v tomto ustanoveni, pokud nedoslo k jejich zpfisnéni i zpfesnéni. S ohledem na ustanoveni
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona také ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného tuzemi.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Navrh zmény uzemniho planu byl zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpist, s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani Gzemi,

ve znéni pozdéjsich predpist a zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist. Soulad
s pozadavky je rozebran zhotovitelem v Odlvodnéni, v kapitole D.

5. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU JAKO NADRIZENEHO ORGANU DLE § 55b ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Bude doplnéno po verejnem projednani.

6. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Soupis uplatnénych stanovisek dotéenych organd k navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Mikulovice (citace
kurzivou):

Bude doplnéno po verejném projednani.

7. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzvVOJ UZEMi A INFORMACE, JAK BYLO
RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

» Na zakladé ustanoveni § 55 stavebniho zakona vydal Krajsky Ufad Kraje Vysocina, Odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi jako pfislusny ufad a pfislusny organ ochrany pfirody své stanovisko k navrhu
Zpravy o uplatiiovani UP Mikulovice véetn& Pokynd pro zpracovani Zmény &. 1 UP Mikulovice:

Krajsky uiad Kraje Vysoéina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
21.09.2021 KUJI 79084/2021, OZP 787/2011 Ing. Salichova
22.09.2021 ORUP 75484/2021

Stanoviska k navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Mikulovice véetné pokynt pro zpracovani
navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulovice

Krajsky ufad Kraje Vysoéina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (déle jen KrU OZPZ), jako prislusny spravni
organ dle § 29 odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel dne 26. 8. 2021 navrh zpravy
o uplatriovani tuzemniho planu Mikulovice (déle téz ,UP*) véetné pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP
Mikulovice, ktery obsahuje nasledujici:

Z1-1 - zruseni zastavitelné plochy pro COV a névrh koridoru pro splaskovou kanalizaci, zména koncepce
odkanalizovéni v souladu s PRVK Kraje Vlysodina - zmenseni zéboru ZPF oproti platnému UP o 0,1750 ha

-4 .



Z1-2 - zru8eni ¢asti zastavitelnych ploch smisenych obytnych — venkovskych Z1 a Z3 - sniZeni zaboru ZPF oproti
platnému UP o0 1,7120 ha

Z1-3 - navrh zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) - plocha 1,6730 ha, z toho v ZPF 0,1450 ha.
Navrh zastavitelné plochy v odloucené poloze v ndvaznosti na zastavéné tuzemi. Soucasti zmény bude provéreni
zmény trasovani lokalniho biokoridoru.

Z1-4 - navrh zastaviteiné plochy hromadné rekreace (RH) - 0,8110 ha, bez zéboru ZPF. Navrh zastavitelné
plochy hromadné rekreace (RH) pro vybudovani zazemi k rekreacné vyuzZivané vodni plose. Soucasti zmény
bude provéfeni zmény trasovani lokalniho biokoridoru.

Z1-5 - navrh zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV), zruSeni zastavitelné plochy Z9 a casti
zastavitelné plochy Z6 - 0,6825 ha, bez zaboru ZPF, Navrh zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) v severni c¢asti obce v navaznosti na zastavéné uzemi. VyuZiti dosud nezastavénych
a zbytkovych &asti ostatnich pozemkt. Soucasti zmény bude provéreni zmény trasovani lokalniho biokoridoru.

Z1-6 - zruSeni zastavitelnych ploch Z5 (Cast) a Z14, navrh zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV)
a plochy zahrad (ZZ) - zruSeni ploch o 2,2920 ha, novy zabor ZPF 0,2715 ha, zru$eni dosud nevyuZité casti
zastavitelné plochy obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni Z5 a zastavitelné plochy vyroby
a skladovani — drobnéa a femesina vyroba Z14. Navrh zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV). Navrh
navazujici plochy zahrad (ZZ) plnici funkci ochranné a izolacni zelené vuci arealu zemédélské vyroby (VZ).

Z1-7 - zména uzemni rezervy pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na zastavitelnou plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV) - 1,02 ha na pudach ve Il. tfidé ochrany

Z1-8 - navrh zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) - 0,0386 ha, na pudach ve Il. tfidé ochrany,
v navaznosti na zastavéné uzemi. Navrh zastavitelné plochy ve ll. tfidé ochrany ZPF je kompenzovan zrusenim
dosud nevyuZitych &asti zastavitelnych ploch.

Na zakladé jednotlivych sloZkovych zakont na useku Zivotniho prostiedi a ve smyslu ust. § 55 odst. 1 zakona
6. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu sdélujeme nasledujici:

1. Stanovisko orgédnu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysoéina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (OZPZ), jako pfislusny organ ochrany
pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen ,zakona®), vydavé nasledujici:

Upozorriujeme na existenci zakonem chranénych jevi v tzemi:

- USES: lokélni, registrovany vyznamny krajinny prvek: Pod Mikulovickou horou (TR030), Mikulovicka hora
(TR031)

a pozZadujeme proVvéfit jejich vymezeni a zajistit navaznost na okolni katastralni tzemi.

Krajsky ufad Kraje Vlysoéina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (OZPZ), jako pfislusny organ ochrany
prirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téz ,zakon o ochrané pfirody”) a ve smyslu § 45i odst. 1 zakona o ochrané prirody,
konstatuje, Ze navrh zpravy o uplatriovani dzemniho planu Mikulovice, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani
zmény ¢&. 1 tzemniho planu, nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry

vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

V feSeném uzemi se vySe uvedené Uzemi nevyskytuje. S ohledem na prfedmét Zadosti a umisténi zamerd
v dostatecné vzdélenosti od EVL Ize vyloucit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedméti ochrany nebo celistvost
EVL.



2. Posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téz ,zakon o EIA®) na zakladé predloZzeného navrhu zpravy o uplatriovani
véetné pokynti pro zpracovani ndvrhu zmény é&. 1 UP Mikulovice a podle § 10i odst. 2 zékona o EIA nepoZaduje
vyhodnoceni viivii navrhu obsahu Zmény UP na Zivotni prostredi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl predlozeny navrh zpravy o uplatriovani véetné pokynu pro
zpracovani névrhu zmény é. 1 UP Mikulovice a stanovisko dle § 45i zékona ¢&. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisu, které vydal dne 21. 9. 2021 Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostifedi a zemédélstvi. V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, Ze uvedena koncepce nemuzZe mit
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V souladu s § 10i zékona EIA, po dukladném prostudovani predloZzenych podklad( a na zakladé kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona EIA byla predloZzena dokumentace posouzena se zavérem, Ze nebyla shledana
nutnost jejiho komplexniho posouzeni viivi na Zivotni prostredi. PoZadavky na Gzemné planovaci dokumentaci
jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepredpoklada kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu
zakona EIA. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisu.

Krajsky ufad Kraje Vlyso&ina, OZPZ v predloZzeném névrhu posuzoval:

1. Obsah koncepce a na zéakladé toho konstatuje, Ze zpracovani variant feSeni navrhu zpravy o uplatfiovani
véetné pokyn(i pro zpracovéni navrhu zmény & 1 UP Mikulovice se nepoZaduje. V uzemnim planu bude
provéieno a pfipadné navrzeno nékolik ploch smisenych obytnych, déle plocha pro hromadnou rekreaci a navrh
nékolika nevyuZitelnych ploch platného tuzemniho planu k vyfazeni. Pfedpokladany prinos posouzeni tizemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi je ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych
na odlinych trovnich minimaini.

2. Charakteristiku vlivi koncepce na Zivotni prostredi a vefejné zdravi a charakteristiku dotéeného tzemi, na
jejichz zakladé konstatuje, Ze uzemni plan nebude Uzemi obce zatéZovat nad miru Gnosného zatizeni, at’ jiz
jednotlivé nebo kumulativhé, ma byt zachovana stavajici koncepce rozvoje obce. Preshrani¢ni viivy jsou
u koncepce vylouceny.

3. Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odliSnych
urovnich v téZe oblasti obsahové jiné vysledky a predpokladany pfinos posouzeni na Zivotni prostfedi je proto
minimalni. Navrh uzemniho planu nepfedpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na Zivotni
prostredi.

V predloZzeném obsahu zmény se nenachézi zaméry vyZadujici posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi. OZPZ KrU
vSak upozorriuje na § 4 odst. 4 stavebniho zakona, kdy mohou dotéené organy v téZe véci uplatriovat navazujici
stanoviska na zakladé nové zjisténych a doloZenych skuteénosti nebo skutecnosti vyplyvajici z veétsi
podrobnosti pofizené uzemné planovaci dokumentace. Tedy v pfipadé, Ze dojde v navrhu Uzemniho planu
k neamérnému nardstu navrhovych ploch, umisténi ploch s riznym funkénim vyuZitim v tésné navaznosti tak,
Ze by mohlo dojit k ovlivnéni vefejného zdravi, ploch umisténych do volné krajiny, ¢i vymezeni ploch pro umisténi
zaméri dle prilohy ¢. 1 zakona EIA, mize krajsky urad v priubéhu projednani navrhu zmény uzemniho planu
uplatnit poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi uGzemniho planu na Zivotni prostredi
i v nasledujicich fazich projednavani.

Komentar porizovatele

Dotéeny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny konstatoval, ze navrh zpravy o uplatiovani nebude mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000). Dale upozorfiuje na existenci zakonem
chranénych jevl v zemi, a to USES: lokalni a registrovany vyznamny krajinny prvek: Pod Mikulovickou horou
(TR030), Mikulovicka hora (TR031) a pozaduje provéfit jejich vymezeni a zajistit navaznost na okolni katastralni
Uzemi. Organ uUzemniho planovani konstatuje, ze na tyto jevy v navrhu zpravy o uplathovani v¢. Pokyn(
upozoriuje a pozaduje zajistit navaznost veskerych jevl na okolni katastralni tzemi.



Vyhodnoceni vliv navrhu obsahu zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano.
8. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po vefejném projednani, budou-li namitky uplatnény.

9. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplneno po vefejném projednani, budou-li pripominky uplatnény.

10. POUCENI



